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4.1.1. Khai niém va ndi dung ctia von SX-KD

- ® Theo nghia réng, von cla doanh nghiép la tat ca cac nguon lyc nhw:

nguyén vat liéu, thiét bi, nha xwdng san xuat, nhan lwc, théng tin, uy tin

cla doanh nghiép dwoc st dung vao muc dich san xuat va kinh doanh

=+ dé'sinh 1.

& Theo tinh chat hoat déng va nghia hep, von san xuat ctia doanh

= nghiép bao gdm hai bd phan chinh : vén cb dinh va vén lwu dong

i & Theo hinh thirc tén tai, vén cia DNXD bao gdm vén duei dang hién

=+ vat (tai san co dinh san xuat va mot bd phan cda von lwu dong), von diéu

|& va von dwdi dang khac nhw nhan phiéu, nhan hiéu, thong tin....
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% 4.:1.1. Khai niém va noi dung cta vén SX-KD

Von san xuat kinh doanh cta doanh nghiép dwoc mé ta & so do

[ Tai san cua doanh nghiép }

A 4

[ Tai san cb dinh } [ Tai san lwu dong }

A 4 A 4

A 4

TSCD TSCD Tai san Vén
% | phisan xuat san xuat lwu dong Lwu thong

A A

[ Tai san san xuat cla doanh nghiép }
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4.1.1. Khai niém va ndi dung ctia von SX-KD

& Trong qua trinh san xuét - kinh doanh von ctia doanh nghiép
phai trai qua cac giai doan san xuat va lwu théng. Tuy thudc vao
tinh chat tham gia vao qua trinh san xuat va hinh thirc chuyén gia tri
cla ching vao san phdm ma ngwoi ta phan ra thanh von cb dinh

hay von lwu dong



4.1.2.Von co d!nh SX-KD trong Xay dwng

Noi dung, thanh phan,

dac diém cua
von cb dinh SX-KD
trong xay dwng

fw@

Khai niém

Cac chi tiéu
Panh gié
Tai san co dinh

Hao mon, khau hao,
danh gia va cac hinh'thuc
tai sdn xuat tai san cb dinh

Lap ké hoach
khau hao
Tai san cb dinh




4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dwng
*4.1.2.1. Khéi niém

\/én cb dinh cta doanh nghiép xay dwng gilr chirc ndng cua tw liéu

lwu ddng, chung tham gia vao qua trinh san xuat nhiéu chu ky, sau moi
chu ky san xuat mot bd phan gia tri ciia nd dwoc chuyén dan vao gia
thanh san phdm dwdi hinh thire khdu hao, nhwng hinh thai vat chat ban
. dau tuong dbi khong thay dé

Hién nay, theo quy dinh cGa Bé Tai chinh mdt dung cu san xuat dat
. tiéu chudn la tai san c dinh khi théa man 2 diéu kign:

' $ V& gia tri Grecp > 30.000.000 dVN

% Vé thi gian st dung: Ty, > 1 nam
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% 4.1.2.Vén c6 dinh SX-KD trong Xay dwng
~4.1.2.2.N6i dung, thanh phan, dic diém cta VCD SX- KD XD
- a. Néi dung, thanh phan

& Thanh phan cta von cb dinh SX-KD cta doanh nghiép xay dwng
gom co:
" + » Thdr nhat: phan thiét bj va may moc déng vai trd céng cu lao
ddong cua khu vwe sén xuat chinh xay lap, cta khu vwe san xuat phu,
cda khu vwe sdn xuat phu tro, cia cdng viéc van tai cung rng, cac thiét
% bi thi nghiém, c&c thiét bi phuc vu cong tac quan Iy
S+ = Thir hai: phan nha xuéng (khong ké thiét bi bén trong) cha yéu
la clia khau san xuat phu va phu tro ca cac Iinh vwc SX-KD khéac va
@‘n@t sb cdng trinh tam dac biét.
)—{



4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dwng

© 4.1.2.2.N6i dung, thanh phan, dic diém cia VCD SX- KD XD
- b. Dic diém

2 -4 Vi TSCD trong XD la cac may méc, thiét bi khéng can c6 nha xuéng

= kién cb bao che, nén phan gia trj thiét bi may moc chiém ty 1& I&n trong gia

= tri tai s&n cda DN va I&n hon nhiéu so v&i cac nganh khac

% -'4 Vi TSCD trong XD phan Ién la may méc lwu dong nén phan gia tri cia
TSCD la MM-TB bi tw di chuyén thuwdng I&n hon cac nganh khac
= - 4 Co cAu TSCD ciia DNXD phu thudc vao nhidu nhan td nhw loai hinh xay

dwng, trinh d& TTH, CMH xay dwng va ludn bién dong

= _ % Trong didu kién cac td chirc chuyén cho thué MXD xuét hién phd bién

S
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#Nthi gia tri TSCD ciia DNXD s& giam di dang k.



Hao mon v hinh TSCD 14 mot pham tri kinh t& (hao mon v [ 34 Lo thuAs
hinh kinh té), nd khéng cé lién quan gi dén hao mon hiru hinh, }CD xét theo goc
ma chi yéu la do ap dung tién b k¥ thuat trong khau thiét ké o mon kinh té) 1a
vé ché tao nén MM-TB vira ma&i duwoc SX thwdng cd nang gia tri TSCD vao
suat cao hon v@i gia thanh nhé hon, hodc do TSCD khdng | tuy theo mirc do
dap wng dwoc nhu cau san xuét. Trong XD cac TSCP 1a MXD |n dau cua tai san
c6 thé bi hao mon vd hinh do mau nha hay cong trinh thay @i {V thuat gay nen

-

\

ky thuat

SN

Hao mon hiru
hinh TSCD xét
theo géc do6

SN

f@\

v

Hao mon hiru
hinh TSCD xét
theo goc do

kinh té

Hao mon vo
hinh TSCD Ia
mot pham tru

kinh té




4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dung

'4.1.2.3. Hao mon, khau hao, danh gia va cédc hinh thire tai san

Xuat tai san cé6 dinh
= b. Khau hao tai sén cé dinh
- © Khai niém:

= + » Khiu hao TSCD la sw chuyén dan gia tri clia né vao gia thanh SP do

NnNA larm v : +7

sa lon| huybdtaig saukhithanh
trinl han| th&ihan phy taisan codin

git chip| chi phi co lié Gia tri thu héi |

i hét the theo dw kién

ly [
h

= + » Tong sb tién khau hao clia mot tai s
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Jn co

cé thoi gian khau hao qui dinh (nguyén gid):

g tién vé mat tién bac dé khoi
8 N6 (mua sam lai) khi thov

co ban va khau hao sta chira

dinh nao dé phai tich luy sau

)v( Tk:Gb+CS+Ch-GC



4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dung

~4.1.2.3. Hao mon, khau hao, dénh gid va céc hinh thirc tdi san

. xuat tai san co dinh
b. Khau hao tai san cé dinh
. - & Khai niém:
+ ® Mdc khau hao tuyét déi (Kn) hang nam la sb tién khau hao
phai thwc hién trong mot nam nao dé
+ » Mirc khau hao twong dbi (a, %) gitba mirc khau hao tuyét doi
hang ndm phai thwe hién va gia tri ban dau cla tai san c6 dinh



. 4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dwng
3 4.1.2.3. Hao mon, khau hao, danh gia va cdc hinh thirc tai san

xuat tai san cé dinh

b. Khau hao tai san co6 dinh

- ® Cac phwong phap tinh khau hao:
+ % Khau hao dwdng thang
+ ® Khau hao theo sb dw gidm dan c6 diéu chinh
+ % Khau hao theo san lwong



% 4.1.2. Vén cb dinh SX-KD trong Xay dwng

1 4.1.2.3. Hao mon, khiu hao, dénh gié va cdc hinh thirc téi san

4 xuat tai san cé dinh
** c. Pdnh gia tai sén cé dinh
- % Danh gia tai san cé dinh v& mat gia tri:

Panh gia tai san cb dinh vé mat gia tri c6 y nghia rat quan trong vi né
gop phan vao viéc bao ton von, dap rng duwoc yéu cau phat trién cla ky
thuat va giup cho viéc xac dinh gia thanh san pham hop ly hon, gdm :

+ ® Panh gia TSCD theo gia ban dau & thdi diém mua sdm TSCD

+ ® Panh gia TSCD theo gia hién tai & thoi diém danh gia

+ ® Panh gia TSCD theo gia tri ban dau cé trir khau hao da thwc hién

+ % Panh gia TSCD theo gia hién tai & thoi diém so sanh co tr di

;:‘ phan khau hao da thyc hién



4.1.2. Von co dinh SX-KD trong Xay dung

~4.1.2.3. Hao mon, khau hao, dénh gié va cédc hinh thirc téi san

. xuat tai san co dinh
c. Pdnh gia tai san cé dinh
ey 4 Panh gia tinh trang hao mén vé mat ky thuat
Viéc danh gia nay co thé tién hanh bang nhiéu cach thi nghiém, quan
sat cac hién twong bén ngoai clia két ciu tai san cb dinh, hodc qua kinh
nghiém tich luy nhiéu ndm, cé may trwérng hop can xem xét:
+ = Panh gia tinh trang hao mon cla tirng chi tiét cia TSCH

+ % Danh gia tdng thé tinh trang hao moén cla ca TSCD
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D&anh gia tai san cé dinh
- ® Panh gia mdirc hao mon vé hinh vé mat trinh dé ky thuat va mirc
tién nghi str dung cua tai san co6 dinh
+ % CAac TSCD hién c6 ludn bj lac hau vé méat trinh do ky thuat va mrc do
tién nghi s&r dung so vé&i loai TSCD cung loai méi xuat hién
+ ®  Mirc hao mon vé hinh vé mat ky thuat ciia TSCD dwoc danh gia bang
cach so sanh cac chi tiéu dac trwng cho trinh do ky thuat cia TSCD
hién cd v&i cac chi tiéu twong (rng ctia cac TSCD mai xuat hién co
trinh d6 ky thuat hién dai nhat
+ %  Mdc hao mon vd hinh vé mat tién nghi trong s dung dwgc xac dinh
bang cach so sanh cac chi tiéu dac trwng vé trinh dé tién nghi cla
TSCD dang xét v&i cac chu tiéu twong (rng cua cac cac TSCD

md&i xuét hién co6 trinh do tién nghi cao nhat & thoi diém dang xét.



% 4.1.2.Vén cé dinh SX-KD trong Xay dung
" 4.1.2.4. Lap ké hoach vé tai san xudt tai san c6 dinh

-® Noi dung cua ké hoach ve tai san c6 dinh bao gom:

+ ® K& hoach trang bi TSCP xuat phat tlr nhu cau cla thj trwdng
va kha nang mé réng SX-KD cua doanh nghiép

+ ® K& hoach nay bao gém cac van dé vé mua sam TSCD mdi,
cai tao va hién dai hoa cac TSCD hién co, dao thai cac TSCb
hét nién han s dung hay da bj lac hau vé mat ky thuat va
kinh té, xac dinh phwong an thué may hay tw mua sam

+ ®» K& hoach bao dwéng, si¥a chira tai san cb dinh hién co

+ ® Ké hoach s dung tai san cb dinh

+ % K& hoach khau hao tai san cb dinh

4; «(' ~+ % K& hoach du tri¥ tai san cb dinh (néu co)



4.1.3. Von lwu déng SX-KD trong Xay dwng

ﬂ 4.1.3.1. Khai niém

\{_‘ 4.1.3.2. Thanh phan von lwu déng
Baogom T 2
V4 ] J , ,
faC N E N | 4.1.3.3. Co cau von lwu déng
van de |
‘ 3

7/— 4.1.3.4. Dinh mtc von lwu dong

4.1.3.5. Cac ngudn hinh thanh von lwu déng




% 4.1.3.Vén lwu dong SX-KD trong Xay dwng
" 4.1.3.1. Khai niém
@ Von lwu ddng ctia doanh nghiép xay dwng 1a mét bd phan san

xuat clia doanh nghiép ma hinh thai vat chat cla n6 chd yéu phu thudc
vao doi twong lao dong. Nhivng doi twong lao déng nay chi tham gia vao
= qua trinh san xuét co mot 1an va chuyén toan bo gia tri clia né vao gia
= thanh san phadm xay dung (trtr vén lwu thdng)
@ Trong qua trinh van déng t giai doan san xuat nay sang giai
doan san xuat khac von lwu dong thay déi hinh thirc biéu hién cta né
theo trinh tuw:

+ » Tién (Vat Liéu Xay dwng mua sam ban dau dé dw trp)

+ » San pham xay dwng
-+ = Tién (sau khi thanh toan, nghiém thu)

o/ I, .
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4.1.3. Von lwu déng SX-KD trong Xay dwng
~4.1.3.2. Thanh phan vén lwu déng

a. Von Iwu ddng nam trong giai doan san xuat ché bién, gébm
< D trir cho SX (vat liéu, nhién liéu, vat ré tién mau hdng...)
$ Céc tai sdn nam trong giai doan san xuat ché bién :
+ Gia tri khoi lwong cdng tac xay lap dé dang
" + Cac chi phi chd phan bé: 1a loai chi phi b ra mét 1an nhwng phai
phan bd vao gia thanh coéng tac xay lap theo tirng phan.
* " b. Vén lwu théng (phan VLD ndm trong giai doan lwu thong)
: 4 Von nam trong thanh toan la gia tri cong tac xay lap da hoan thanh,
= da ban giao va dang ndm trong giai doan thanh toan véi chii dau tw nhwng
= ky han tra tién chuwa dén
2 < Von tién té la cac khodn tién nam trong tay thu quy, trong cac tai
5 +)khoan khi tinh no va tin dung

—



4.1.3. Von lwu dong SX-KD trong Xay dwng

4.1.3.3. Co’cau cda von lwu déng:
La mdi quan hé ty 1& gitra cac bd phan cla von lwu dong véi toan bd gia tri
cda von lwu dong
g Co cau nay chiu anh hwéng cla cac nhan td sau:
: - ® Céc nhan t6 thudc giai doan san xuat nhw : do dai cia chu ky
san xuat, trinh dd tién bd khoa hoc ky thuat va cong nghé xay dwng, tinh
chat clia cdng trinh xay dwng, nang suat lao déng...
- & Cé&c nhan tb thudc vé phwong thirc thanh toan nhw khoang
céach gilra hai lan thanh toan, hinh thirc chuyén khoan, thd tuc thanh toan...

%
/. = |
5 @

)—{



> 4.1.3.Vén lwu dong SX-KD trong Xay dwng
1 4.1.3.4. Binh mirc vén lwu déng

________ . D. Binh mirc khéi lwong xay
| dwng dé dang
yj------ > C. Binh mirc chi phi ché phan bé l




4.1.3. Von lwu dong SX-KD trong Xay dwng

4.1.3.4. Pinh mdre vén Iwvu déng

a. £ Khoang cach gilra hai jap
lan cung cap th i nao o
® | do cua loai VL dang xét gh vat| dwoc cung cap lan thiv |

gia tri nguyén vat liéu

S6 ngay gitra hai lan cung cap theo dinh mdre dw kién:
2 TA
> A

Dv tri¥ vat tw cho sé ngay xuét, nhap kho va chuéan bj cap phat

T

Du trir bao hiém dé phong khi cung cap bi gian doan

Du trir thoi vu

® @ @© @

Duv trir do hod so’ thanh toan mua vat liéu sém hon mua vat tw



4.1.3. Von lwu ddng SX-KD trong Xay dwng

" '4.1.3.4. Pinh mdc vén lvu déng

b. Binh mirc khoi lwong xdy dwng dé dang

Dinh mtrc nay phu thuéc vao phwong thirc thanh toan dwoc ap
dung gitra ch dau tw va cong ty xay dwng. Néu co cau cong tac xay lap va
phwong thirc thanh toan cla ky ké hoach khéng thay ddi nhiéu so véi nam
cii thi dinh md&rc nay co thé lay theo kinh nghiém thwc té cia nam ci
: Viéc xac dinh dinh mc nay rat khé chinh xac. Phwong phap co can
c khoa hoc hon ca van Ia phwong phap dwa trén biéu dd phat trién cong
tac xay lap tinh theo tién & ban thiét ké tién dd thi céng cla tirng cong trinh
% va lich thanh toan qui dinh gitra cha dAu tw va doanh nghiép xay dung dé

4}: .%’u’rTh ra gia tri cdng tac xay lap d& dang.
)—{



4.1.3. Von lwu ddng SX-KD trong Xay dwng

4.1.3.4. Pinh mire vén Iwvu déng
c. Binh mirc chi phi cho phan bé
- Chi phi ch® phan bd thwérng dwoc xac dinh bang cach dem céng chi
phi ch® phan bd hién cé & dau nam ké hoach v&i cac loai chi phi nay dw
kién cho ca nam ké hoach va sau dé trr di phan dwoc phan bd vao gia

% thanh xay 14p & nam ké hoach theo du kién

CDm :Cdn

dk da.pb
cpk cpkh + Ccpkh B Ccpkh
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% 4.4.3. Vén lwu dong SX-KD trong Xay dwng

4.1.3.5. Cac nguén hinh thanh vén lwu déng
Céc nguodn hinh thanh von lwu ddéng gom:
- ® M6t phan loi nhuan trich dé lai cho doanh nghiép
- & M6t phan trich tr quy phat trién san xuét

- ® Céac khoan no 6n dinh va ngudn vén di vay

/. A5 |
2 %
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4.1.4. Nguon von va cac phwong an cau tao nguon von
. 4.1.4.1. Cac nguon von
Von ctia DNXD thuwdng dwoe hinh thanh t& cac ngudn sau:
@ Vo6n do Nha Nwdc cap ban dau (véi DNNN),
@ Von ttr ngudn lgi nhuan va khau hao thudc quyén
str dung cuia doanh nghiép,
@ Vbn vay dai han va ngan han,
@ Vo6n dong gop theo cd phan

® Von lién doanh ...

/. A5 |
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4.1.4. Nguon von va cac phwong an cau tao nguén von

4.1.4.1. Cac nguén von

Trong nén kinh té thj trwdng, cac nguon von thuwéong duoc dién ta theo so do sau

Ngudn von
!
' !
Vén clia doanh nghiép VOn cua nguw®i khac
! ] } | ! }
Pautwva | | Loi nhuan Quy khau Vén vay Céac
dbng gop trich dé hao va dau dai han & | | khoan no
cb phan lai tw moi ngan han 6n dinh
l ' y
I -
- Vén tlr ngoai Von tlr ndi bd
m ’ doanh nghiép doanh nghiép




% 4.1.4. Nguon von va phwong an cau tao nguon von

4.1.4.2. Phwong an cau tao ngudn von giira von tw co6 va
s von di vay
Phwong an cau tao nay dwoc dac trwng bang do vay no' V
v =Yk
Vt
Vk : vOn vay cua ngudi khac
Vit : von tw cé cha doanh nghiép
Néu V=1 thi mirc dd chiu dwng rai ro cia DN va chl no 1a nhw nhau
Néu V<1 thi mdc dé rdi ro clia doanh nghiép cao hon

Néu V>1 va cang I&n thi mdce chiu rdi ro cha chu no tang 1én va

o/ L
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- tinh trang thanh toan cia doanh nghiép cang dé bi xau di



z 4.1.4. Ngudn vén va cac phwong an ciu tao nguén vén
4.1.4.3. Cac bién phap tai chinh thay the:

Cac bién phap tai chinh thay thé I1a cac bién phap gidm nhu ciu vé nguén von:
Cé may phwong hwéng dé gidi quyét van dé nay nhw sau:

< Cho thué tai san ¢ dinh

<> Ban tai san cb dinh trwdc ky han

< Giai phong vén va mé rdong cdng suat nhd khau hao

< Giai phong von & 1anh vie von lwu ddng

< Dung von clia nguwdi khac

<% Thué tai san c6 dinh ...



