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Tém tit

Trong bai bdo nay, cdc tac gia khdo sat phuong an do boc khéi lugng ung dung mo hinh thong tin xay dung, té€n tleng Anh
la Bulldmg Information Modeling (BIM) Két qua nghlen citu cho thiy phuong phap BIM 1a mot cong cu hidu quéa dé giai
quyét van d& do béc khdi lugng cho cac cong trinh xay dung.

Tir khoa: Do béc khdi lugng, Quan 1y xay dung, Cong nghé thong tin, M6 hinh thong tin xiy dung.
Abstract

In this work, the authors investigate a solution for quantity take-off using the Building Information Modeling (BIM)
technology. It can be shown that the BIM is an effective tool to solve the problem of interest.

Keywords: Quantity Take-Off, Construction Management, Information Technology, Building Information Modeling.

© 2015 Ban quyén thuoc Pai hoc Duy Tan

1. Gidi thiéu t6 khach quan khéc thuong dan téi du an sé c6
thay d6i khac so v6i thiét ké ban dau, viéc thay
ddi nay sé lam thay ddi khdi luong thi cong da
dugc udc lugng ban diu, vi thé viéc béc tach,
thong ké, ki€ém sodt khdi luong sé rat khé tranh
khéi bi nham 14n, chdng chéo hoic thiéu sét [2].

Trong linh vuc xay dung, mot du 4n xay dung
thudng bao gébm nhiéu hang muc, mbi hang muc
gdém nhiéu cong tac khac nhau, ing v6i mbi cong
tac sé c6 khdi luong tuong ting d€ hoan thanh

viéc thi cong [1]. Cac dic diém cla du an xay
dung, anh hudng bdi thuc dia thi cong va cic yéu
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Trén phuong dién ctia chi dau tu va nha thau
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lugng mot cach cu thé, chinh xéc, va khoa hoc
s& mang lai nhiéu 10i ich [3]. Cu thé, dbi v6i chii
dau tu, khéi luong dudc tinh diing thi sé gitp cac
cong tac ké tiép sé dudgc trién khai ding nhu du
tinh ding theo chi phi dau tu cho du 4n va du
4an sé dudc thuc thi ding theo ké hoach vé tién
do thi cong, ciing nhu cic hoach dinh vé ngudn
cung ung von cho du 4n. Pbi vé6i cac nha thau,
néu viéc do béc khbi lugng duge thuc hién mot
cach chinh xdc thi cc nha thau sé 1ap dugc tién
dd du 4n mot cach cu thé, phuong 4n thi cong,
phuong 4n mua sam, st dung, tap két vt liéu, ké
hoach kho bai cho vit liéu sat véi thuc té. Thém
vao d6, day ciing 1a co s6 dé cac nha thau 1ap hod
so hoan cong va hd so thanh-quyét toan. Qua do,
c6 thé thiy rang vai tro ctia viéc béc, tach, théng
ké khéi luong chinh xdc, nhanh va khoa hoc 1a
rit quan trong trong cong tic quan ly du 4n xay
dung [4].

Hién nay, c6 nhiéu cach dé& do boc khdi luong
cho cong trinh xdy dung, tuy nhién cach thuc
phd bién dudc dung nhiéu nhit hién nay & Viét
Nam 12 dua vao ho so thiét ké (ban vé thiét ké co
s8, thiét ké ky thuat va thiét k& ban vé thi cong
(BVTC)) d€ lam co sd tinh toan, sau d6 cac ky
su ding c4c phan mém hd trg nhu Microsoft Ex-
cel hay cac phan mém du todn dugc 1ap trén nén
ctia Microsoft Excel d€ tinh toan. Uu di€ém cta
céac phuong phap nay 1a dé thuc hién. Tuy nhién,
chiing c6 nhugc diém vé tinh linh dong va tu cip
nhat thong tin trong qua trinh thuc hién du an xay
dung. Dic biét dbi véi nhiing du 4n 16n, khi thiét
ké mot hang muc hay cong tdc nao dé bi thay ddi,
viéc cap nhat thong tin nhiing thay ddi nay khong
dugc dién ra lién tuc, diéu nay khong nhitng dan
t6i hao phi nhiéu thdi gian ctia ngudi 1ap, do béc
khdi lugng ma com dan t6i cac trudng hop thiéu
sot vé khdi lugng. Do d6, mot phuong an dé do
béc, thdng ké khbi Iuong mot cach hién dai va cé
kha ning tu dong héa cao dé khic phuc nhiing
nhugc diém trén 12 vo cing can thiét cho nganh
xdy dung Viét Nam.

Vi céc ly do do, ching t6i khao sat ting dung
cua mo hinh thong tin xay dung (BIM) vao viéc
do boc khdi luong cho cic cong trinh xay dung.
Trong bdi canh cic nghién ciu vé BIM va tng
dung cua cong nghé nay trong xay dung G Viét

Nam con nhiéu han ché, bai bdo nay hy vong
dong gép mot phan nhé bé vao viéc thic diy
nhan thifc vé cong nghé BIM va cic ting dung
tiém ning clia cong nghé nay ddi vé6i cac chi du
4n va nha thau thi cong. Phan con lai clia bai bao
dudc td chiic nhu sau: cong nghé BIM trong viéc
do béc khéi lugng céc cong trinh xay dung dudc
trinh by & phan thi hai, vi du tinh todn dudc mo
t4 & phan tiép sau, két luan nghién citu dudc trinh
bay trong phan cudi ciing clia bai bdo.

2. Cong nghé BIM trong viéc do béc khoi
lugng cac cong trinh xay dung

2.1. Sw ra doi ciia BIM

Nhitng nidm dau cta thap ky 70, mot cong
nghé mdi v6i thudt ngt 1a mo hinh thong tin
xdy dung, tén tiéng Anh 13 Building Informa-
tion Modeling (BIM) da xuit hién trong nganh
cong nghiép xay dung. D6 1a cong nghé su dung
mo hinh ba chiéu (3D) dé khdi tao, phan tich, va
truyén dat thong tin ctia cong trinh [5-7].

Theo Vién Kién tric Hoa Ky, tén goi Build-
ing Information Modeling (BIM) dugc Au-
todesk khdi xudng (Autodesk la mot cong ty lon
ciia My, chuyén cung cdp cdc phan mém do hoa
phuc vu cho cong tdc thiét ké va thi cong xdy
dung) va dudc phd bién rong rii bdi Jery Laiserin
(mot chuyén gia phan tich cong nghiép nguoi
My§) d&€ mod td mo6 hinh khong gian ba chiéu thiét
lap bing cong cu mdy tinh d€ thé hién cac vat
thé. Cong nghé nay tr¢ gidp qud trinh trao ddi va
chia sé thong tin clia cong trinh bang cach s6 hoa
cdc thong tin clia tiing cAu kién trong cong trinh.
Céc nha tu van thiét ké cling nhu céc nha thau xay
dung c6 thé st dung cdc phan mém nhu Autodesk
Revit Architectural, Revit Structure, Revit MEP,
... dé€ tao nén mot mo6 hinh BIM cia cong trinh
trén mdy vi tinh ma mo hinh nay sé giéng hét
nhu cong trinh thuc té & ngoai cong trudng. Mo
hinh khong gian ba chiéu nay dudc lién két véi
co s& dit liéu thong tin cta du 4n, thé hién tt ca
cac mdi lién hé vé mit khong gian, cic thong tin
hinh hoc, kich thuéc, sb luong, va ca ciu tao vat
liéu ctia cic cAu kién, bd phan ctia cong trinh [8].
NG ¢6 thé dugc st dung dé thé hién toan bo vong
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doi ctia mot cong trinh xay dung tif khau thiét ké,
thi cong, cho dén khau véan hanh st dung.

Trong thuc té, cong nghé BIM khong bé hep
trong viéc dién td mot thiét ké kién tric hay viéc
tao ra mdt mo hinh ba chiéu trinh bay phdi canh
ctia cong trinh sau khi cong trinh da dudc thiét ké
xong. BIM khong don thuan chi 12 mot mo hinh
3D ma la moét tién trinh tao dung va st dung md
hinh ki thuat s6 cho cong viéc thiét ké, thi cong,
va ca qua trinh thuc hién dy 4n. Phin mém don
gian chi 1a co ciu dé€ tién trinh BIM dudc thuc
hién. BIM chia dung nhiing thay d6i mang tinh
cach mang trong viéc thong tin cia cong trinh
xdy dung dudc tao ra, thé hién, va sau nay dudgc
st dung trong qua trinh xay dyng [9]. Do hgp
nhét dudc thong tin tir tit ca cac khia canh cla
qud trinh xay dung cong trinh nén BIM c6 thé
lam ting hiéu qua st dung va tinh sdn c6 clia cac
thong tin nay 1én gip nhiéu lan. Tién trinh cla
BIM lién quan dén cic bén tham gia trong toan
bo vong ddi (life cycle) ctia du an (kién triic su,
ki su, nha thau, chi dau tu, va bén quéan 1y du 4n,
cung dng vat tu,. . . ), tAt c4 nhitng ngudi xay dung
nén va c6 nhu cau trao ddi thong tin vé thiét ké
cua du an (xem Hinh 1).

Steel  Engineer Detailer Architect General

fabricator / contractor Owner
Precast I

manufacturer / '/ /
g o

Hinh 1. Tién trinh BIM trong mdt vong doi du dn

Nhiing mau thiét ké ctia du 4n bao gom su két
hdp gitta md hinh thong minh 2D va 3D trudc day
st dung dé 1ap ban vé thiét ké cong trinh, cling
v6i cdc yéu td ngoai vi nhu vi tri dia ly va diéu
kién thuc t& & dia phuong, cho dén dit liéu 4o
ctia cong trinh cung cAp ngudn cho moi thong tin
phuc vu viéc thiét ké cong trinh. Thong tin nay
khi dua vao hé thdng dit liéu tich hop sé dudc cap
nhat vao toan bo cac ban veé thiét ké va danh muc
ctia du an. Khi du 4n c6 mot thay d6i dugc phé
duyét va tich hop vao mo hinh két qua ctia BIM,

tit ca cac ban vé lién quan (so dd, kién tric, chi
tiét, va cac ban vé két cau khac) cing nhu céc
thong tin phi d6 hoa nhu tai lidu thong tin vé kién
triic va cac danh muc sé tu dong phan hdi va cap
nhat mot cach tu dong va nhanh chong.

2.2. Phuong phdp ving dung cong nghé BIM vao
cong tdc do boc khoi luong

Phuong phap nghién ctiu BIM vao do boc
khdi lugng c6 thé dugc thuc hién thong qua ba
budc sau:

Budc 1: Xay dung mo hinh 3D trong phin
mém Autodesk Revit tif cic ban vé 2D

Mb hinh 3D CAD dudc thiét 1ap tir cac ban
vé 2D c¢6 sin (kién tric + két ciu). Céc thong
s6 c6 trong ban vé 2D nhu vi tri, loai cu kién,
kich thuéc, sb luong ting ciu kién, ... dudc xay
dung va thé hién day di trén mo6 hinh 3D. Cong
viéc nay dudgc thuc hién dudi sy trd gitp ctia phan
mém Autodesk Revit 2015. Phan mém nay quin
ly céc phan ti dua vao cac ID va phan loai cdc
phan tif theo cic loai ciu kién ma ta thudng st
dung (cot, dam, san, cau thang, ...).

Dé cic ting dung tiép theo c6 thé nhan biét
dudc va tir d6 c6 thé tu dong xuat két qua sang
Excel, viéc xdy dung md hinh 3D phai tuan tha
theo mdt s6 nguyén tic chung co ban sau:

e Cac cong cu vé trong Revit phai dudgc chon
theo qui dinh (xem Hinh 2).

e Cic phan tif trong mo hinh Revit phai dugc
chon lya tur cac Family tuong tng.

Hinh 2. Cong cu ve, cac family va mod hinh 3D dugc dung
bing Autodesk Revit 2015



Ho Vin V6 Siva cong su/ Tap chi Khoa hoc va Cong nghé - Pai hoc Duy Tan 4(17) (2016) 6874 71

Buéc 2: Tay chinh trong phan mém Autodesk
Revit d€ dua ra cac dau muc cdng viée, tén cong
tac lién quan phu hgp v6i TCVN.

Budc 3: Xuat di liéu tf mo hinh 3D Revit
sang phan mém Microsoft Excel nhd Revit API
(xem Hinh 3, Hinh 4).

Céc thong sb6 ctia cac cAu kién (méng, cot,
161 tuong, dam, san, ...) t& md hinh 3D trong
Autodesk Revit (tang, kich thudc, dién tich, thé
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tich, ...) dudc xut truc tiép qua Microsoft Excel
bang céc ing dung dudc viét thém, chay trén moi
truong Revit. T bang khoi lugng c6 dudc trong
Microsoft Excel, ngudi ding c6 thé sit dung dé
x4c dinh thdi gian, tai nguyén cho tiing cAu kién
don 1¢ mot cach nhanh chéng, tir két nay nay ta
c6 thé 1am ciin ci d€ 1én tién do thi cong, du tru
kinh phi, vv...
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Hinh 4. Bang thong ké vat liéu cot (column) tif Autodesk
Revit 2015 xuét dif liéu qua Excel

Hinh 4Bang thdng ké vat liéu cot (column) tir

Autodesk Revit 2015 xuét dif liéu qua Excel

3. Vidu ap dung cong nghé BIM trong do boc
khoi lugng

3.1. Téng quan va boi cdnh ciia dy dn

FPT City Pa Ning du kién sé trd thanh khu
do thi hoan chinh, hién dai véi ddy da cac tién
ich cong nghé cao, phu hgp véi canh quan moi
truong, dau dd dich vu vé nha &, nghi ngoi, gidi
tri, lam viéc, hoc hanh. Khu d6 thi c6 ¢6 sG ha
tang k§ thuat xa hoi cip cao, dong bd, mat do
ciy xanh 16n, hé sb st dung dét va tang cao trung
binh thip, dugc két cAu gdm dai hoc FPT (25 ha).
Trong phan nay ctia bai bdo, ching t6i sé tinh
toan 1 khéi nha (Block) trong quan thé khu do
thi néu trén.
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3.2. Mé hinh 3D duoc dung hinh lai tit bdn vé  thong sd c6 trong ban vé 2D nhu céc loai ciu

2D kién, vi tri, sd luong,. .. sé dudc thé hién day du
Tit ban vé 2D c¢6 sin (kién tric + két cAu),  trén mo hinh 3D duéi su trg gitp ctia phan mém
mo hinh 3D clia cong trinh dudc thiét 1ap, cdc  Autodesk Revit 2015 (xem Hinh 5, Hinh 6).
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Hinh 5. Mit bing 2D- Méng nha V5-Khu B2-31-Block01+02

3.3. Cdc két qud duwoc tinh todn, thong ké trong
mo hinh 3D va dugc lién két thong tin voi

Excel e o Warage adtins Bt Vadity v
Sau khi dung md hinh 3D tir ban vé 2D, bang P2 O ST A
théng ké cho cic phan ti cAu kién clia cong V s (o] sermtte ot butang
trinh ¢6 thé dudc khdi tao hoan toan tu ddng. 90141 ey s o e 1 i
Trén thanh céng cu, ta chon View =>Schedules o T
=> Schedules/Quantities (Xem Hinh 7, Hinh 8). Ht
Sau d6, di liéu ctia bang théng ké do boc khéi —

lugng tif md hinh ¢ thé dudc xuit sang dinh

dang bang Excel (Hinh 9). Hinh 7. Théng ké cic cAu kién trong md hinh - Nha V5-

Khu B2-31-Block01+02
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Hinh 9. Bang két qua théng ké do béc khbi lugng tif mo
hinh xuét dit liéu qua Excel

3.4. So sdanh cong nghé BIM vdi cdc phuong
phdp do boc thong dung hién nay tai Viét
Nam

Céac phuong phap do béc khdi lugng chii yéu
dugc dung hién nay tai Viét Nam la dua vao ban
vé 2D trén gidy (ban ciing) va két hop thém file
mém (ban mém thudng 12 file ctia phan mém Au-
todesk Autocad), rdi sau d6 dugc tinh toan théng
ké mot cach thii cong (nhap s6 tlf ban phim) bang

cdc phan mém nhu Microsoft Excel hay cac phan
mém du todn dugc 1ap trinh trén nén Excel.

Phuong phap truyén thdng nay c6 uu diém 1a
dé st dung. Tuy nhién, bing thuc nghiém, ching
t6i nhan dinh ring phuong phép cil ton tai nhiéu
nhugc diém nhu sau:

e Viéc nhap dit liéu tir ban phim vao phan
mém bang thii cong nén dé c6 sai sot trong qua
trinh tinh toan.

e Trong qua trinh tinh toan, néu ban vé thiét
ké c6 su thay ddi thi phai nhap lai dif liéu dau
vao, viéc nay rat dé gy ra cac nguy co nhu trung
lip, thiéu sét khéi lugng do béc.

e Lam ngudi tinh toan hao ton nhiéu thdi gian
va cong stc cho viéc kiém tra qud trinh tinh toan.
Do d6, phuong phap ting dung mo hinh thong tin
xay dung (BIM) vao viéc do boc khdi lugng céc
cong trinh xay dung c6 nhitng wu di€ém vugt troi
hon so v6i phuong phap thong dung néu trén:

e Ngoai viéc ty dong tinh toan do béc khbi
lugng né c6 thé lién két trao d6i thong tin 2 chiéu
v6i cac phan mém khic nhu Microsoft Ecxel,
Project, ...

e Néu trong qua trinh tinh todn c6 su thay ddi
vé thiét ké, trong phan mém Revit 2015 sé diéu
chinh lai nhiing thay d6i d6 va khéi lugng do boc
s€ tu dong cap nhat nhiing thong tin thay doi do.

e Bén canh d6, phuong phap nay cé thé liy
thong tin cac ma hiéu tr cac bd dinh muc do Bo
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x4y dung ban hanh (Thong tu 1776/ BXD-VP) dé
cap nhat thong tin va lap du toan cho cong trinh.

e Ngoai ra, phan mém Revit ¢ cdc cong cu
vé 3D rit manh va trién khai ban vé 2D chi tiét
(Shop Drawing) mot cach chinh xéc, tiét kiém
thdi gian va két hop v6i bang tinh khéi luong 12
co s6 d& 1am ho so thanh quyét todn.

4. Két luan

Do béc khéi lugng c6 vai tro rat quan trong
va 1a nhu cau thiét yéu khi trién khai bat ky du
an xay dung nao. Nghién ctiu nay da trinh bay
phuong phdp tién tién st dung cong nghé BIM;
phuong phdp niy cé nhiing tién bo hon so véi
cac phuong phép cii d€ gidi quyét van dé do boc
khbi lugng cong trinh xay dung. Cong nghé BIM
¢6 nhiéu tiém ning cho viéc nang cao hiéu qua
clia cong tac do béc khdi luong cong trinh. BIM
gitip ich rat 16n cho viéc tu dong héa tinh todn
khdi lugng cu kién. Tt d6, thoi gian can thiét
cho cong tac do boc khdi luong sé gidm mot cach
dang ké. Thém vao d6, khi c6 mot su thay ddi vé
mot ciu kién nao dé trong bat ky ban vé nao thi
cac ban vé con lai sé tu dong cdp nhdp cac thong
s6 mdi nhit ctia cAu kién d6 vi thé sai sét trong
qua trinh xdc dinh, tinh todn khéi luong cu kién
sé dugc giam thiéu dén miic thip nhit.
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