CHUONG 1
NHUNG VAN PE CHUNG VE
DINH GIA SAN PHAM
XAY DUNG

NOI DUNG

1.1 LY LUAN CHUNG VE GIA XAY DUNG

1.2 CO SO DINH GIA SAN PHAM XAY DUNG



1.1. Ly luan chung vé gia xay dung

- Gia xay dung cbng trinh thudc cac du an dau tu la toan bo chi phi
can thiét d& xay dung mdi, md réng hay trang bi lai k§ thudt cho
cOng trinh.

- Gid xay dung cdng trinh dugc biéu thi bédng cac tén goi khac nhau
va dugc xac dinh chinh xac dan theo ting giai doan cla qua trinh

dau tu xay dung cong trinh

Chuén bi déu tw

Két thic déu tw

Thue hién déu tw

| l

Lé&p dy an dau tw Thiét ké céng trinh Chon Iya nhanhéu| | Thicdng xéy dung Ban giao, dua
(Thuyét minh + (thiét ké ki thuat, thiét céng trinh cong trinh vao st
thiét ké co s&) ké ban V& thi céng) dung

Téng mirc dau tu Du toan Gia géi thau Gia thanh toan ‘ ‘ Gia quyét toan
Téng du toan Gia dythéu
Gia hop ddng

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Cd s3 dinh gid san phdm xdy dung bao gom:

> HO sa thiét ké cong trinh;

> Hé théng dinh muic du toan xay dung;

> Dan gia xay dung;

» Cac van ban phap luat cé lién quan




1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

HO sc thiét ké

Tuy theo tinh chat va quy mo cong trinh thi sé cé yéu cau vé
ho so thiét ké khac nhau (thiét ké cd sd, thiét ké ky thuat, thiét
k€& ban vé thi cong), bao gom:

- COng trinh yéu céau thiét ké 3 budc
- COng trinh yéu céau thiét ké 2 budc
- Cong trinh yéu cau thiét ké 1 budc
La co sG dé xac dinh khéi lugng clia cac codng viéc thi cdng

xay dung cbng trinh.

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Pinh mic du toan XD

Hé théng dinh muic du toan xdy dung cong trinh do B0 xay
dung chu tri nghién cfu va ban hanh dé& 4p dung théng nhét trong
ca nudc.

Trong mdi bd dinh mic dudc chia thanh nhiéu chuong, moi
chudng lai chia thanh nhiéu tiét dinh mdc, quy dinh vé cac loai
cong tac khac nhau. Mdi tiét dinh mdc bao gdom thanh phan cong
viéc va bang dinh mirc, dugc ma hod bang ma hiéu dinh muec.

- Thanh phan cong viéc, quy dinh day du diéu kién ky thuat, diéu
kién thi cong, bién phap thi cong, cac budc cong viéc tur khau
chu&n bj d&n khau két thic, hoan thanh céng tac

- Bang dinh muc thé hién mic hao phi vé vat liéu, nhan cdng va
may thi cdng d& hoan thanh mdt don vi khéi lugng céng tac xay
dung.



1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Pinh mic du toan XD

AF.61100 COT THEP MONG
Thanh phdn cong viéc:
- Chudn bi, kéo, nin, cit uén, han néi dit buéc hoic han cbt thép
- Vén chuyén vit liéu trong pham vi 30m, béc x&p, van chuyén 1&n cao bing may
Don vi tinh: 1 tin

M3 Cong tic Thanh phin Don Dudng kinh c6t thép (mm)
hiéu xav lap hao phi i
<10 <1§ > 185
AF.611| C&t thép méng Vr ligu

Thép tron ke [ w05 [ 1020 [ 1020
Dy thép ke [ 2n42 [ 1428 [ 1428

Que hn kg - [ 464 [ 53

Nhaneong3.57 | cong [ 1132 [ 834 [ 635

Mdy thi céng

My hin 23KW ca o[ w2 [ o

Miy cit udn SKW ca [ o4 [ 032 [ o016

10 20 30

Can c vao cac sd liéu vé hao phi vat liéu, nhan cong, may thi
cong sé xac dinh dudc dan gia cho cac cong tac xay dung, tir dé lam

cd s cho viéc dinh gid san phdm xay dung.

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Dan gia xay dung

Dan gia xay dung la chi phi tinh cho mot don vi cong tac xay
dung, dugc xac dinh can cl vao dinh muc du toan va dugc phan
loai theo nhiéu tiéu chi khac nhau:

% Theo murc d6 chi tiét hodc tdng hdgp cla dan gid: Ban giad chi
tiét va Bon gid téng hap.

% Theo no6i dung chi phi cua don gia: Bon gia xay dung khong
day da va ban gia xay dung day du

% Theo pham vi st dung: Padn gid xay dung cbéng trinh va Badn
gia cla tinh, thanh pho



1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Hé thong van ban phap luat

Hé thong van ban phap luat trong linh vuc xay dung ciing
tuan theo hé théng phap luat cia Nha nudc bao gom cac cédp chu
yéu nhu sau:

+ Luat do Qudc hdi ban hanh

- Nghi dinh clia Chinh pht hudng dan chi tiét Luat

« Thong tu cla B, Thong tu lién tich gilra cac bo, cg quan ngang
bd hudng dan chi tiét Nghi dinh

- V&n ban quy pham phdap luat cua Hoi ddng nhan dan, Uy ban

nhan dan cac cap

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Hé théng van ban phap luat
»Luat xay dung s6 50/2014/QH13
» Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP cua Chinh phu vé Quan ly du an dau tu
xay dung cong trinh >> Nghi dinh 15/2021/Nb-CP
> Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP cla Chinh phu vé Quan ly chi phi dy an
dau tu xay dung cong trinh >> Nghi dinh 10/2021/ND-CP
> Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP cla Chinh phu vé Quan ly chat lugng
cong trinh xay dung >> Nghi dinh 06/2021/ND-CP
> Théng tu s 09/2019/TT-BXD cla B xay dung vé Hudng dan I1ap va
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh
> Thong tu 10/2019/TT-BXD cua B6 Xay dung vé Ban hanh dinh muc
xay dung
> Théng tu s6 11/2019/TT-BXD hudng dan xac dinh gid ca may va thiét
bi thi cong
> Théng tu s6 15/2019/TT-BXD hudng dan xac dinh don gid nhan cong
> Théng tu 16/2019/TT-BXD cua B6 Xay dung Hudng dan xac dinh chi
phi quan ly du an va tu van dau xay dung cong trinh
> Théng tu 17/2019/TT-BXD clia BS Xay dung Hudng dan do béc khéi
lugng xay dung cong trinh



CHUONG 2
PO BOC KHOI LUONG

NOI DUNG

2.1 TGNG QUAN VE CONG TAC DO BOC KHOI LUONG

2.2 TRINH TU TRIEN KHAI CONG TAC PO BOC KL

2.3 PO BOC KHOI LUONG MOT SO CONG TAC CHU YEU



2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lucng

Khai niém

Po béc khéi lugng xay dung cong trinh 1a viéc xac dinh khoi
lugng cla cbng trinh hay hang muc coéng trinh theo khdi Iugng
cdng tac xay dung cu thé.

(Thong tu 17/2019/TT-BXD cta Bd Xay dung Hudng dan do
béc khéi lugng xdy dung cong trinh).

2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lugng

Yéu cau
- Tinh ddng, tinh dd khéi lugng cac cong tac xay dung
- Khéi lugng xay dung cong trinh phai dugc béc tach theo trinh tu
phlu hgp vdi quy trinh cdng nghé, trinh tu thi céng xay dung cong
trinh, c6 thé& phan dinh theo bd phén cong trinh nhu phan ngam,
phan ndi; phan thd, phan hoan thién hodc theo hang muc céng
trinh.
- Khéi lugng cong tédc xdy dung phai boc tach theo ding ching
loai, kich thudc, diéu kién ky thuat va bién phap thi cong
- Céc thuyé&t minh, ghi cht hodc chi dan lién quan t&i qua trinh do
béc can néu rd rang, ngén gon, dé& hiéu va ding quy pham, phu
hgp véi ho so thiét ké cong trinh xay dung.



2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lucng

Yéu cau

- Cac ky hiéu dung trong Bang do bdéc khGi lugng phai phu hdp
vGi ky hiéu da thé& hién trong ban vé thiét ké.

- Tén goi, dan vi tinh cha cac cong tac trong bang do béc khai
lugng phai phd hgp véi méa hiéu cong tac, tén goi cong tac va
dan vi tinh tudng Ung trong hé thong dinh muic du toan xay
dung

- Khi do béc khéi lugng céng tac xay dung can biét tan dung s6
liéu do bdc cua cong tac trudc, két hgp khéi lugng cla cac céng

tac gibng nhau nhdm giam nhe khdi lugng céng tac tinh toan.

2.2. Trinh tu tri€n khai cdng tac do béc khdi lugng

Trinh tu do bdc

> Budc 1: Nghién clru ho so, ban vé thiét ké

» Budc 2: Phan tich khéi lugng

> Budc 3: Lap bang tinh toan

> Budc 4: Tim kich thudc tinh todn

> Budc 5: Tinh toan va trinh bay két qua tinh toan



2.2. Trinh tu tri€n khai cong tac do béc khdi lugng

Trinh tu do bdc

Bang phan tich tinh todn

Ky | Ma | Danh Sa bo| Kich thude
L . Don| Khei .
STT hiéu| hiéu | muc .| phan I _ |Khoi luong| Ghi

. . X ] VE Cao |lugng mot
ban cong [cong tag tinh g21ong|Daj Rong ¢

vé | tac | do béc nhau

T toan bo | chu
(sau)| b phan

AYB[©O [ O |Ef L @) G| & (5= Je)=(1)y*(5) (F)
(2)%(3)%(4)

Bang tong hop két qua tinh toin

. Ma hi¢u | Khéi lugng cong tic xay . B
STT i . Bon vi tinh| Khoi lwong [ Ghi chu
cong tac dung

(A) (B) (@) (D) (1) (E)

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.1. Cong tac dao dap

a) bon vj tinh: m3, 100 m3
b) Phén loai :
- KhaGi lugng dao dudc do boc theo:
« Bién phap thi cong: thd cong hay ca gidi
« Cau kién can dao: modng cbét, mong bang, kénh mudng,
dudng, ...
« Loai bun hay cap dat, da
« Diéu kién thi cdng cu thé




2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.1. Céng tac dao dap

- Khéi lugng dép dudc do bdc theo:
« Bién phap thi cong: thd cong hay ca gidi
« Loai vat liéu dap: dat, cat, da
« Chiéu day I6p vat liéu dap
« D6 chat yéu cau: K= 0,85; 0,9; 0,95; 0,98
- Diéu kién thi cong

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.1. Cong tac dao dap

c)Luuy:
- Khéi lugng dao, dap khi thi cdng khdng bao gém céc cdng trinh
ngam chiém chd
Kinh nghiém: Vg43,=Sas X h x 1,3
Vasp = 2/3 Vs, (M6Ng dan)
Vasp = 1/3 Vaao (MONG béng)
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/ 2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

/—

A

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.2. Cong tac xay

\ a) Pon vj tinh: m3
o b) Phén logi :
- Khéi lvgng cdng téc xay dugc do bdc theo:

* B6 phan céng trinh

* Loai vat liéu: da hoc, da ché, gach 6ng, gach thé, gach

chi,...

* Chiéu day khéi xay

* Chiéu cao cong trinh

* Mdc vita xay

* Diéu kién thi céng

11



2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.2. Cong tac xay

L c)Llwuy

Khdi lwong xay phai trir khdi lwong cac khodng trdng trong
khdi xay cé dién tich > 0,25m?2.

Do day cla tuwdng khdng bao gdbm Iép 6p mat, I&p phu bé
mat.

Xay tudng doc 1ap cb chiéu dai I&n hon khéng qua 4 lan
chiéu day cta tuwong dé dugc tinh 13 xdy cot, tru.

Khéi lwong cot, tru gan vdi twong duogc tinh 13 khéi luvong
cla twong néu dugc thiét ké cung mot loai vat liéu va thi

cong chung vdi twong.

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.3. Cong tac bé tong
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2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.3. Cong tac bé tong

a) Pon vj tinh: m3

b) Phén logi :

- Khéi lwvgng cong tac bé tdng duwoc do bdc theo:

* Loai bé tong: bé tong da dam, bé tong at phan, bé tong

chiu nhiét, bé téng bén sunfat...

* Phuong thirc SX bé téng: BT trdn tai chd, BT thuong

pham

* Bién phap thi cong: d6 thld cong, bom tu hanh, can cau

* B6 phan k&t cdu: méng, cdt, dam, san, sé nd, cau thang,

hé ga, tdm dan

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.3. Cong tac bé tong

b) Phén loai :

- Khéi lwvgng cong tac bé tong duwoc do bdc theo:

Chiéu cao cdng trinh
Mac vita bé tong
Kich thuwdc cét liéu
Mac xi mang

Diéu kién thi cong
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2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.3. Cong tac bé tong

L c)Llwuy

_Khéi lwgng céng tac bé tdng khéng trir khéi lvgng thép chiém
chd va phai trir khe co gidn, 16 rdng trén bé méit két cau ¢ thé
tich > 0,1 m3, chd giao nhau dugc tinh mot Ian

- Phan bé tdng giao gilta cot va dam thi do béc nhw bd phan cla
dam néu cd cung loai cdp phdi, mac bé tdng va khdng yéu cau
ducriéng

- Phan bé téng dam, cot, vach nam trong tdm san thi do béc
nhu bé phan cha san néu cd cung loai cp phdi, mac bé téng va

khdng yéu cau duc riéng

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.4. Cong tac van khuon

14



2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

 2.3.4.Cong tac van khubn
- a) Don vj tinh: 100m2
' b) Phén loqi :
- Khéi lvgng cdng téc van khudn dugc do bdc theo:
* Yéu cau thiét ké
* Chat liéu s&r dung lam van khudn: g, thép, nhua, van ép
c)luuy
Khéi luvgng cong tac van khuén dugc do bdc theo bé mat
ti€p xuc gilta bé tong va van khudn, va phai trir cac khe co
gidn, cac 16 rong trén bé mat két cau bé téng cé dién tich > 1

m2, chd giao nhau giita cac cau kién

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.5. Cdng tac cot thép

———
<
e
e
-
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2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.5. Cong tac cot thép
a) Pon vij tinh: tan
b) Phén loai :
Khai lwgng cdng tac cot thép duoc do bdc theo:

* Loai thép: thép thuwong, thép du ng luc
* B6 phan két cau
* Chiéu cao cong trinh: h < 4m; h £ 16m; h £ 50m; h>50m
* Duwong kinh thép: @ < 10mm, @ < 18mm, @ > 18mm

* Diéu kién thi céng

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.5. Cong tac cot thép
c)luuy
Khoi lugng c6t thép dugce do boc bao gobm khéi lugng cot
thép, madi ndi chdng, ndi ren, ndi dng, miéng dém, con ké, bu
I6ng lién két va khoi lugng cot thép bién phép thi cong nhu

thép chéng gitra hai |&p cot thép... néu cd

16



2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.6. Cong tac trat

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

- 2.3.6. Cong tac trat
\ a) bon vj tinh: m2
 b)Phén logi :
Khéi luvgng trat dwoc do béc theo:

* C4u kién can trat: sé nd, tran, tudng, cot, dam, san, cau
thang
* Mac vita trat
* Chiéu day I6p trat: 1 cm; 1,5 cm; 2 cm

* DGi vdi twdng, con chia theo trat trong va trat ngoai

17



2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.6. Cong tac trat

L c)luuy

" Khéi lvgng trat co thé ké thira tir khéi lwgng van khuén cla
ciu kién tuong irng.

Khéi lwgng trat khong phai trir cac 16 rong, khoang tréng cé

dién tich nhé hon 0,25m?2

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

~ 2.3.7.Cong tac lang

18



2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.7.Cong tac lang

- a) Bon vij tinh: m2
b) Phdn loqi :
Khoi lwong lang dugc do bdc theo:
* Cau kién can lang: sé nd, san, nén
* Mac vira lang
e Chiéu day I6p lang: 2cm; 2,5 cm; 3cm
c)luuy
Khoi lwong lang khdng phai trir cac 16 rdng, khoang tréng cé

dién tich nhd hon 0,25m2

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.8. Cong tac 6p, lat

‘N
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2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.8. Cong tac bp, lat

- a) bon vij tinh: m2
' b) Phén logi :
Khéi lvgng 6p, lat duwoc do bdc theo:
* Bd phan can 8p, lat: bé phan 6p twong ty trat, bd phan lat
twong tu lang
* Vat liéu: gach nung, gach ceramic, da granite, ..
c)luuy
Khoi lwgng 8p 14t khdng phai trir cac 16 rdng, khoadng trong cé

dién tich nhd hon 0,25m2

2.3. Do béc khéi lwgng mot sd cdng tac chi yéu

2.3.9. Cong tac mai
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2.3. Do béc khéi lwvgng mot sé cong tac chi yéu

2.3.9. Cong tac mai

a) Bon vj tinh: m2 hoac 100m?2
b) Phén loai:

Khoi lwgng cdng tdc mai dugc do bdc theo:
* Loai mdi: mai ton (100m2), mai ngdi (m2)

* Bé mat can lgp mai
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