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CHUONG 1. KHAI NIEM CHUNG VA QUAN LY NHA NUOC
VE XAYDUNG

Muc tiéu: Sau khi hoc xong chwong nay, sinh vién biét dwoc dinh nghia, doi
twong, pham vi diéu chinh cia Ludt xdy dung; Cdc thudt ngu’ trong Ludt xdy dung;
Nguyén tic co bdn trong hoat dong xdy dung; Muc dich va yéu cau cia ludt xdy
dung; Quadn Iy nha nudce vé xdy dung; Trinh tw dau t xdy dung;

1.1 KHAI NIEM, POI TUQONG, PHAM VI PIEU CHINH VA CAC THUAT
NGU TRONG LUAT XAY DUNG.

1.1.1 Khai niém luat xay dung.

Luat Xay dung la van ban quy pham phap luat do Quéc Hoi ban hanh nham
diéu chinh cac quan h¢ trong linh vuc xay dung: quy dinh vé quyén, nghia vy, trach
nhiém cua co quan, t6 churc, ca nhan va quan ly nha nude trong hoat dong dau tu xay
dung.

1.1.2 Luat Xay dwng va cac Nghi dinh, Thong tw hwéng dan thi hanh Luat
XD
Ludgt Xay dung, 0 50/2014/QH13 thdng qua ngay 18/06/2014. Luat nay quy
dinh vé hoat dong xay dung; gom 10 chuong, 168 diéu c6 hiéu luc tir ngay
01/01/2015. Cac van ban dudi luat theo danh sach dudi day.

Co
TT Tén, sd, trich yéu van ban guan Ng:’:l y €O
ban hiéu luc
hanh
1 Ludt Xay dung nim 2014 QUo¢ | 01/01/2015
5 Nghi dinh so0 32/2915/NI?-CP ve quan ly chi Chlnqh 10/5/2015
phi dau tu xay dung phu
3 Nghi dinh so 3;7/2015<ND-(;P quy dinh chi tiét Chlnvh 15/6/2015
vé hop dong xay dung phu
4 Nghi th; soAé.l4/2015/‘AI\ID—CP quy d}nh chi tiét Chlnqh 30/6/2015
mot sO ndi dung vé quy hoach xay dung phu




Co

TT Tén, sd, trich yéu vin ban guan Ng:’:l y €0
ban hiéu luc
hanh
5 Nghi dinh so‘46{201‘5/I:ID—CP ve€ quan 1y chat | Chinh 0L/7/2015
luong va bao tri cong trinh xay dung phu
5 Nghi dinh s0 59/%015/N¥)-CP vé quan Iy du an| Chinh 05/8/2015
dau tu xay dung phu
Nghi dinh s0 119/2015/ND-CP quy dinh bao | ~ .
7 hiém bat budc trong hoat dong dau tu xay 10/02/2016
phu
dung
Nghj dinh s6 24a/2016/ND-CP ngay Chinh
8 05/4/2016 cia Chinh phu : V€ quan ly vat hit 26/5/2016
li¢u xay dung p
Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ciia Chinh phu : Chinh
9 | Quy dinh céc loai glay td hop phap vé dat dai hit 25/6/2017
dé cap gidy phép xdy dung P
Nghi dinh s6 62/2016/ND-CP ngay 01/7/2016
ctia Chinh phu: Quy dinh vé diéu kién hoat | Chinh
10 dong gidm dinh tu phdp xay dung va thi phu 1772016
nghiém chuyén nganh xay dung.
Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017 Bb X4
11| coa Bo Xay dung quy dinh vé& quan Iy chdt | ~° Y | 1/7/2017
L LA dung
thai ran xay dung
Thong tu s6 06/2017/TT-BXD ngay B6 Xi
12 | 25/04/2017 cua Bo Xay dung hudng dan hoat | Y| 15/6/2017
. , A . . N dung
dong thi nghiém chuyén nganh xay dung
Thong tu s0 05/2017/TT-BXD ngay
13 05/04/2017 cua Bo Xay dung hudng dan xac | Bo Xay 1/6/2017
dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va dung

quy hoach do6 thi.




Co

TT Tén, sd, trich yéu vin ban guan Ng:':l y €0
ban hiéu luc
hanh
Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/3/2017 Bb X4
14 | cua B Xay dung quy dinh vé quan 1y an toan | Y| 15/5/2017
~ A . . dung
lao dong trong xay dung cong trinh
Thong tu s0 03/2017/TT-BXD ngay 16/3/2017 B6 X4
15| cua B Xay dung hudng dan xéc dinh chi phi d Y| 1/5/2017
AN . A ung
bao tri cong trinh xay dung.
Théng tu s6 02/2017/TT-BXD ngay B X4
16 | 01/03/2017 cua B Xay dung vé viéc hudng > A4V 151412017
x A - . . dung
dan vé quy hoach xay dung ndng thon.
Théng tu s6 01/2017/TT-BXD ngay BG X4
17| 06/02/2017 cua B4 Xay dung ve viéc hudng dun Y| 6/2/2017
dan x4c dinh va quan Iy chi phi khao sat xay 1S
dung.
Thong tu s6 29/2016/TT-BXD ngay
29/12/2016 cﬁan(f) Xay dung vé viéc ban | B X4
18 | hanh quy trinh kiém dinh k¥ thuét an toan doi | Y| 29/12/2016
o A , LA T C s dung
v6i can tryc thap, may van thang va san treo
nang nguoi st dung trong thi cong xay dung.
Théng tu s6 26/2016/TT-BXD ngay
26/10/2016 cua Bo Xay dung vé viée quy | Bo Xay
19 dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat dung 26/10/2016
lugng va bao tri cong trinh xay dung.
Thong tu s 24/2016/TT-BXD ngay
20 01/09/?019 cua B? Xe}y du;ng Stra .(Tm, bo | Bo Xay 1/9/2016
sung mot s6 diéu cua cac thong tu lién quan dung

dén quan 1y dy an dau tu xay dung.
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Co

TT Tén, sd, trich yéu vin ban guan Ng:':l y €0
ban hiéu luc
hanh
Théng tu s6 15/2016/TT-BXD ngay B X4
21 | 30/06/2016 cua Bo Xay dung veé viéc hudng dun Y| 30/6/2016
dan vé cap gidy phép xay dung. s
Thong tu sé 18/2016/TT-BXD ngay
30/06/2016 cua Bo Xay dung quy dinh chi B6 X4
22 tiét va hudng dan mot sd noi dung vé tham dun Y| 30/6/2016
dinh, phé duyét du an va thiét ké, du toan xay g
dung cong trinh.
Théng tu s6 16/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua B Xay dung huong dan thyc hién mot sd B6 X4
23 | diéu cua Nghi dinh s6 59/2015/Nb-CP ngay dun Y| 30/6/2016
18/6/2015 cua Chinh phu v& hinh thire to g
chtrc quan ly du an dau tu xay dung
Thong tu s0 17/2016/TT-BXD ngay
24 30406/%0{6 cua BQoXa;y dl_I,ng Ve vice huong | BO Xay 30/6/2016
dan vé nang lyc cua t6 chirc, cd nhan tham dung
gia hoat dong xay dung.
Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
cua By Xay dung Quy dinh v€ ho so cua B6 X4
25 | nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, dun Y| 29/6/2016
quy hoach @6 thi va quy hoach khu chirc nang Hns
dac thu.
Thong tw s0 13/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
cua B Xay dung quy dinh chi tiét vé thi Bo Xay
26 tuyén, tuyén chon phuong an thiét ké kién dung 29/6/2016
truc cong trinh xay dung.
57 | Thong tu s6 03/2016/TT-BXD quy dinh vé | BOXay | 1500416
phan cap cong trinh xay dung va huéng dan dung
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Co
TT Tén, sd, trich yéu van ban guan Ng:’:l y €O
ban hiéu luc
hanh
ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung
o8 Thongg tu 80 O4A/2016/TT-ABXD‘quy c:{mh giar | BO Xay 15/5/2016
thudng vé chat lugng cong trinh xay dung dung
29 Thon.g tu 80 067/20,1 6/TT-I,3XP hu:0’rA1g dan xac | Bo Xay 01/5/2016
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung dung
30 Thong tu 80 07/2916/TT—33XDAhu0ng dan diéu | B§ Xay 01/5/2016
chinh gid hop dong xay dung dung
31 Thong tu sO 08/2016/TT-BXD hudng dan mot | Bo Xay 01/5/2016
s6 ndi dung vé hop dong tu van xay dung dung
32 Thong tl)\l’ sO 09/2A016/'I:T-BXD hAuO’ng‘dan hop | B6 Xay 01/5/2016
dong thi cong xay dung cong trinh dung
33 Thocng tu:A’so 1.(,)/'2016/TT—BXD quy dinh vé | BO Xay 30/4/2016
cam modc gidi theo quy hoach xay dung dung
Théng tu s6 05/2016/TT-BXD quy dinh vé B X4
34 | quan ly chat luong xay dung va bao tri nha ¢ dun Y1 01/01/2016
riéng 1€ e
Quyét dinh s6 1134/QD-BXD vé viéc cong bd B6 X4
35 | dinh murc cac hao phi xac dinh gia camay va | Y| 15/10/2015
A4 a1 A ~ du’ng
thiét b1 thi cong xay dung
Céng van s0 10254/BTC-DT ve viée huong | oo
36 | dan muc tam (mg doi vdi cong viée cua dy dn chinh 27/7/2015
duoc thyc hién theo hgp dong

Lugt Pau thau so 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2013. Ludt ndy quy
dmh vé cac hoat dél}g dé}u thau dé llgga chon nha thau cung cap dich vu tu van, mua
sam hang hoa, xay lap doi voi goi thau thudc cac du an.



1.1.3 D4i twong ap dung

Luat Xay dung ap dung d6i véi to chire, ca nhan trong nudc; té chirc, c& nhan
nudc ngoai du tu xdy dung cong trinh va hoat dong xay dung trén lanh tho Viét
Nam. Truong hop diéu uwéc qudc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ky két
hodc gia nhap c6 quy dinh khac véi Luét nay, thi ap dung quy dinh cua diéu udc
qudc té do.

1.1.4 Pham vi diéu chinh

Luat Xay dung quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cta to chic,
ca nhan dau tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung.

1.1.5 Cac thuat ngir dung trong Luit Xay dung (PIEU 3).
Trong Luat Xay dung, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. B40 A0 Nghién ciru tién kha thi dau tw xdy dwng 13 tai liéu trinh bay cac ndi dung
nghién ctru so bg vé sy can thiét, tinh kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu xay dung,
lam co s& xem x€t, quyét dinh chu truong dau tu xay dung.

2. Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung 13 tai liéu trinh bay cac ndi dung
nghién ctru vé su can thiét, mac do kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu xay dung
theo phuong an thiét ké co s& duoc lya chon, lam co s& xem xét, quyét dinh dau tu
xay dung.

3. Bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dung 13 tai liéu trinh bay cac ndi dung vé su
can thiét, mirc do kha thi va hiéu qua ciia viéc dau tu xdy dung theo phuong an thiét
ké ban v& thi cong xay dung cong trinh quy mé nho, 1am co s¢ xem xét, quyét dinh
dau tu xay dyng.

4. Bg quan ly cong trinh Xay dung chuyén nganh la B¢ duoc giao nhiém vy quan ly,
thuc hién dau tu xay dung cong trinh thudc chuyén nganh xay dung do minh quan
ly.

5. Chi gidi duong do la duong ranh gioi dugc xac dinh trén ban dd quy hoach va
thue dia d€ phan dinh ranh gioi gitta phan dat dugc xay dung cong trinh va phan dat
dugc danh cho duong giao thong hoac cong trinh ha tang ky thuat, khong gian cong
cong khac.

6. Chi gidi xdy dyng 14 dudng gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh trén thura
dat.

1. Chi tiéu su dung dat quy hoach xdy dyng 1a chi tiu dé quan ly phat trién‘ khong
gian, kién tric du:gc Xac dinh,cu thé cho mot khu vuc hay m@t 167 dat bao gom mat
do xay dung, hé so6 str dung dat, chiéu cao xay dung toi da, toi thi€u cua cong trinh.



8. Chi tiéu kinh té - ky thudt ciia dé dn quy hoach xdy dung 1a chi tiéu duoc du béo,
xac dinh, lya chon lam co sé dé xuat cac phuong an, giai phap quy hoach xay dung
bao gobm quy mo dan so0, dat dai, chi ti€u v€ ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi va moi
truong.

9. Chu dau tw xdy dung (sau day goi la chu dau tu) 1a co quan, t6 chirc, c4 nhan s
hitu von, vay vén hodc duge giao truc tiép quan 1y, st dung vén dé thuc hién hoat
dong dau tu xay dung.

10. Céng trinh xdy dung 1 san pham dugc tao thanh boi strc lao dong ctia con ngudi,
vat liéu xay dung, thiét bj lép dat vao cong trinh, duogc lién két dinh vi véi dat, co
thé bao gém phﬁn dudi mat dat, phﬁn trén mat dat, phﬁn dudi mat nudc va phﬁn trén
mit nudc, duoc xay dung theo thiét ké. Cong trinh xay dung bao gdm cong trinh dan
dung, cong trinh cong nghiép, giao thong, néng nghiép va phat trién nong thon, cong
trinh ha tang k¥ thuét va cong trinh khac.

11. Cot xdy dung 13 cao d¢ xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan tha dugce chon phu
hop véi quy hoach vé cao d6 nén va thoat nudc mua.

12. Co quan qudn Iy nha nuée vé xdy dung gdm B Xay dung, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhén déan cip
tinh) va Uy ban nhén dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh (sau day goi
chung 12 Uy ban nhin dan cp huyén).

13. Co' quan chuyén mén vé xdy dung 1a co quan chuyén mén truc thudc Bo Xay
dung, B6 quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh; S& Xay dung, S¢ quan 1y cong
trinh xay dung chuyén nganh; Phong c6 chiic ning quan 1y xay dung thudc Uy ban
nhan déan cap huyén.

14. Co quan chuyén mén trye thudc nguoi quyét dinh dau tw 1a co quan, td chirc co
chuyén mon phu hop vaéi tinh chat, ndi dung ctia du an va dugc nguoi quyet dinh
dau tu giao nhiém vu tham dinh.

15. Dy an dau tw xdy dung 12 tap hop cac dé xuét co lién quan dén viéc str dung vén
dé tién hanh hoat dong xay dung dé xay dung moi, sua chira, cai tao cong trinh xay
dung nhiam phat trién, duy tri, ndng cao chit lugng cong trinh hodc san pham, dich
vu trong thoi han va chi phi xac dinh. O giai doan chuén bi du an dau tu xay dung,
du an dugc thé hién thong qua Bao cao nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung, Bao
c4o0 nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hodc Bao c4o kinh té - k¥ thuat dau tu xay
dung.

16. Piém dan cur néng thon 1a noi cu tra tap trung ciia cac hd gia dinh gan két véi
nhau trong san xuét, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mét khu
vuc nhat dinh, duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, van
hoa va cac yéu td khéc.



17. Gidy phép xdy dung la van ban phap ly do co quan nha nudc co thAm quyén cap
cho chu dau tu dé x4y dung mdi, stra chita, cai tao, di doi cong trinh.

18. Gidy phép xdy dung cé thoi han 13 gidy phép xdy dung cap cho xay dung cong
trinh, nha & riéng 1¢ duoc sir dung trong thoi han nhét dinh theo ké hoach thuc hién
quy hoach xay dung.

19. Gidy phép xdy dung theo giai doan 13 gidy phep xay dung cap cho timg phan cua
cong trinh hodc timg cong trinh cta dy an khi thiét ké xay dung ctia céng trinh hozc
cua du an chua duoc thuc hién xong.

20. Hoat déng dau tu xdy dung 1a qua trinh tién hanh cac hoat dong xdy dung gém
xay dung mai, sua chira, cai tao cong trinh xay dung.

21. Hoat dong xdy dung gdm lap quy hoach xdy dung, 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay dung, giam sat Xy
dung, quéan 1y dy an, lya chon nha thau, nghiém thu, ban giao dua cong trinh vao
khai thac str dung, bdo hanh, bao tri cong trinh xay dung va hoat dong khac co lién
quan dén xay dung cong trinh.

22. Hé thong cong trinh ha tang ky thudt gdm cong trinh giao thong, thong tin
lién lac, cung cap nang luong, chiéu sang cong cong, cap nude, thu gom va xu ly
nudc thai, chat thai ran, nghia trang va cong trinh khéc.

23. Hé thong céng trinh ha tang xd héi gdm cong trinh y té, vin hoa, gido duc,
thé thao, thuong mai, dich vu cong cong, cay xanh, cong vién va cong trinh khac.

24. Hoat déng twr van dau tw xdy dung gom 1ap quy hoach xay dung, lap du an dau
tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, tham tra, kiém dinh, thi nghiém,
quan ly du an, giam sat thi cong va cong viéc tu van khac co lién quan dén hoat dong
dau tu xay dung.

25. Khu chirc ndng ddc thii 1a khu vuc phét trién theo cac chirc ning chuyén biét
hodc hon hop nhu khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong ngh¢ cao;
khu du lich, khu sinh thai; khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa; khu nghién ctru
ddo tao; khu thé duc thé thao; cang hang khong, cang bién; khu vue ddu mbi ha tﬁng
k¥ thuat; khu churc nang dac thu khac dugc xac dinh theo quy hoach xay dung vung
duoc phé duyét hoic duoc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap.

26. Ldp dw dan dau tw xdy dwng gdm viée 1ap Bao cdo nghién ctru tién kha thi dau tu
xay dung (néu co), Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hoidc Béo céo kinh
té - k¥ thuat dau tu xay dung va thuc hién cac cong viéc can thiét dé chuan bi dau tu
xay dung.



217. Nguoi quyét dinh dau tir 13 ca nhan hodc ngudi dai dién theo phap luat cua co
quan, t6 chirc, doanh nghiép c6 tham quyén phé duyét du an va quyét dinh dau tu
xay dung.

28. Nha thau trong hoat dong ddu tir xdy dung (sau day goi 13 nha thau) la t6 chic,
ca nhan co du difu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh nghe xay dung
khi tham gia quan h¢ hop dong trong hoat dong dau tu xay dung.

29. Nha ¢ riéng Ié 1a cong trinh duogc xay dung trong khuon vién dat & thudc quyén
st dung cua hd gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh cta phap luét.

30. Quy hoach xdy dung la viéc t6 chirc khong gian cua d6 thi, néng thén va khu
chtic nang dic thu; to chic hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi; tao
1ap mo1 truong thich hop cho ngudi dan song tai cac vung lanh thd, bao dam ket hop
hai hoa gitra 191 ich quoc gia vo1 loi ich cong dong, dap tmg muc tiéu phat trién kinh
té - x& hoi, qudc phong, an ninh, bao vé moi truong, tng pho voi bién (101 khi hau.
Quy hoach xay dung duoc thé hién théng qua dd an quy hoach xay dung gém so dd,
ban v&, md hinh va thuyét minh.

31. Quy hoach xdy dung ving 14 viéc to chirc hé théng d6 thi, ndng thon, khu chire
nang dic thu va hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong dia gidi
hanh chinh ctia mot tinh hodic mot huyén, lién tinh, lién huyén phu hop véi yéu cau
phat trién kinh té - x4 hoi trong timg thoi ky.

32. Quy hoach xdy dung khu chirc ndng dédc thir 1a viée to chire khong gian kién trac
canh quan, hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi trong pham vi mot
khu chtrc nang dic thu. Quy hoach xay dung khu chire ning dic thi gdom quy hoach
chung xay dung, quy hoach phan khu xay dung va quy hoach chi tiét xay dung.

33. Quy hoach xdy dung nong thon la viéc t chire khong gian, st dung dét, hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ciia nong thon. Quy hoach xay dung nong
thon gdm quy hoach chung xay dung xi va quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu
nong thon.

34. Sur ¢6 cong trinh xdy dwng 13 hu hong vugt qua gidi han an toan cho phép, 1am
cho cong trinh xay dung hodc két cau phu tro thi cong xay dung cong trinh ¢ nguy
co sap do, da sap d6 mot phan hoic toan bd trong qua trinh thi cong xay dung va
khai thac st dung cong trinh.

35. Tong thau xdy dyng la nha thau ky két hop dong truc tiép voi chii dau tu dé nhan
thau mot, mot s6 loai cong viée hodc toan bd cong viée cta dy an dau tu xdy dung.

36. Tham dinh 14 vige kiém tra, danh gia cia nguoi quyet dinh dau tu, chu dau tu, co
quan chuyén mon Vé xay dung d6i véi nhiig ndi dung can thiét trong qua trinh
chuan bj va thyc hién du an dau tu xay dung 1am co sé xem xét, phé duyét.



37. Tham tra 1a viée kiém tra, danh gia vé chuyén mon cta td chirc, c4 nhan co du
diéu kién ning luc hoat dong x4y dung, nang lyc hanh nghé xdy dung dbi voi nhimng
ndi dung can thiét trong qua trinh chuan bi va thue hién du an dau tu xay dung lam
co s& cho cong tac tham dinh.

38. Thi cong xdy dung cong trinh gdm xay dung va lap dit thiét bi ddi v6i cong trinh
xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoéi; pha do cong trinh; bao hanh,
bao tri cong trinh xay dung.

39. Thiét bi ldp ddt vao cong trinh gdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé.
Thiét bi cong trinh 14 thiét bj duoc lip dit vao cong trinh xay dung theo thiét ké xay
dung. Thiét bi cong nghé 1a thiét bi nam trong day chuyén cong nghé duogc lap dat
vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

40. Thiét ké so bé 1a thiét ké dugc 1ap trong Bao cao nghién ctru tién kha thi dau tu
xdy dung, thé hién nhing y tuong ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, lya chon
so bd vé diy chuyén cong nghé, thiét bj lam co sé xac dinh chu truong dau tu xay
dung cong trinh.

41. Thiét ké co so 1a thiét ké duoc 1ap trong Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung trén co s& phuong an thiét ké duoc lya chon, thé hién duogc cac thong s6 ky
thuat chu yéu phu hop voi tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat dugc ap dung, 1a can ct
dé trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

42. Thiét ké ky thudt 1a thiét ké cu thé hoa thiét ké co so sau khi du an dau tu xay
dung cong trinh dugc phé duyét nham thé hién day du cac gidi phap, thong so k¥
thuat va vat li€u sur dung phu hop véi ti€u chuan, quy chuan ky thuat dugc ap dung,
1a co s& dé trién khai thi€t ké ban vé thi cong.

43. Thiét ké ban vé thi cong 1a thiét ké thé hién ddy du cac thong sb k¥ thuat, vat liéu
st dung va chi ti€t cau tao phu hop véi ti€u chuan, quy chuan k¥ thuat duoc ap dung,
bao dam du di€u kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh.

44. Thoi han quy hoach xdy dung 1a khoang thoi gian duoc xac dinh dé lam co so
du bao, tinh toan céc chi ti€u kinh té€ - k¥ thuat cho vi¢c lap d6 an quy hoach xay
dung.

45. Viing quy hoach 13 khong gian lanh tho dugc gidi han boi mot hodc nhiéu don vi
hanh chinh dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét dinh.



1.2 NGUYEN TAC CO BAN TRONG HOAT PONG PAU TU XAY DUNG,
MUC DICH VA YEU CAU CUA LUAT XAY DUNG, QUAN LY NHA
NUOC VE XAY DUNG.

1.2.1 Nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung

1. Bao dam dau tu xy dung cong trinh theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh
quan, moi truong; phu hop voi diéu kién ty nhién, xa hoi, déc diém vian héa cua tung
dia phuong; bao dam on dinh cudc song ciia nhan dan; két hop phat trién kinh té -
x4 hoi v6i qubc phong, an ninh va tmg phé véi bién d6i khi hau.

2. Su dung hop ly nguon luc, tai nguyén tai khu vuc c6 dy an, bao dam dung
muc dich, ddi trong va trinh tu dau tu xay dung.

3. Tuén thu tiéu chuan, quy chuan k¥ thuét, quy dinh ctia phap luat vé st dung
vat liéu xay dung; bao dam nhu cau tiép can s dung cong trinh thuan lgi, an toan
cho nguoi khuyét tat, nguoi cao tudi, tré em & céc cong trinh cong cdng, nha cao
tang; img dung khoa hoc va cong nghé, ap dung hé thdng thong tin céng trinh trong
hoat dong dau tu xay dung.

4. Bao dam chat lugng, tién dg, an toan cong trinh, tinh mang, sttc khoe con
nguoi va tai san; phong, chong chay, nd; bao vé méi truong.
5. Bao dam xay dung dong bd trong tung cong trinh va dong bd véi cac cong

trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi.

6. TO chtic, ca nhan khi tham gia hoat dong x4y dung phai c6 du cac diéu kién
nang luc phu hop voi loai du an; loai, cap cong trinh xay dung va cong viéc theo
quy dinh cua Luat nay.

7. Bao dam cong khai, minh bach, tiét kiém, hiéu qua; phong, chéng tham
nhiing, 1ang phi, that thoat va ti€u cuc khac trong hoat dong dau tu xay dung.

8. Phan dinh 3 chirc nang quan ly nha nudce trong hoat dong dau tu xay dung
v6i chirc nang quan 1y ctia chi dau tu phu hop véi timg loai ngudn vén sir dung.

1.2.2 Muc dich va yéu cau cua luat xay dwng
Luat Xay dung duoc hinh thanh nham cac myc dich va yéu cau sau day:

- Bdo dam cong tac xay dung thyc hién dung véi muyc ti€u chién luoc phat
trién kinh té - xa hoi cua Nha nudc.
- Bdo dam cong tac xay dung thuc hién ding voi quy hoach dugc duyét.



- Béo dam thiét ké hop 1y, tién tién, my quan va cong nghé xay dung tién
tién.

- Bao dam cong tac xay lap ding tién do, dat chat lugng cao, dam bao an
toan cho con ngudi, may moc thiét bi va cong trinh 1an can

- Bao dam tao ra cac cong trinh, san phém va dich vu duoc xa ho1 va thi
truong chip nhan.

- Bao dam viéc ton trong cac nguyén tic lién quan dén quan hé xa hoi trong
XD.

- Pé dam bao cac yéu cau va muyc dich trén can phai duge quy dinh bang
phap luat cua Nha nudc — Van ban, d6 chinh la Luat Xay dung va cac nghi
dinh ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Xay dung.

1.2.3 Noi dung quan ly nha nwérc vé xay duwng (Piéu 160)

1. ?(ﬁy dung va chi dao thuc hién cac chién luoc, dé an, quy hoach, ké hoach
phat trién thi truong xay dung va nang lyc nganh xay dung.

2. Ban hanh va t6 chirc thuc hién cac van ban quy pham phéap luat vé xay dung.

3. Xay dung va ban hanh tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat vé xay dung.

4 T6 chiic, quan ly ‘ghéng nhat quy hoach xay dung, hoat dong quan ly du an,
tham dinh du an, thiét ké xay dung; ban hanh, cong bo cac dinh mirc va gid xay
dung.

5. Hudng dan, kiém tra va danh gia viéc thuc hién cong tac quan 1y chat luong
cong trinh xay dung; quan 1y chi phi dau tu xdy dung va hop dong xay dung; quan
1y ning luc hoat dong xay dung, thuc hién quéan 1y cong tac dau thau trong hoat dong
xay dung; quan 1y an toan, v€ sinh lao dong, bdo v¢ moi truong trong thi cong xay
dung cong trinh.

6. Cép, thu hoi gidy phép, chimg chi, chimg nhan trong hoat dong dau tu xay
dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, to cao va xur 1y vi pham trong hoat
dong dau tu xay dung.

8. T6 9h1’10 nghién cuu, itng dung khoa hoc, cong nghé, phé bién kién thire,
phap luat vé xay dung.

9. Pao tao ngudn nhan lyc tham gia hoat dong dau tu xay dung.



10. Quan 1y, cung cip thong tin phuc vu hoat dong dau tu xay dung.
11. Quan 1y, luu trir hd so cong trinh xay dung.
12. Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong dau tu xay dung.

1.2.4 Co quan quan ly nha nwéc vé xiy dwng (Piéu 161, 162, 163, 164,
165)

1.2.4.1 Trach nhiém caa Chinh phu

1. Théng nhat quan 1y nha nudc vé hoat dong d?lu tu xay dung trong pham vi
ca nudc; chi dao géy dung va thuc hién chién luge, ké hoach; ban hanh van ban quy
pham phap luat vé xay dung.

2. Chi dao cac bg, nganh, dia phuong thyc hién phap luat vé xay dung; phan
cong, phan cap quan ly nha nude cho cac by, nganh, dia phuong; chi dao giai quyet
nhimg van dé quan trong, phirc tap vudng mic trong qué trinh quéan 1y hoat dong dau
tu xay dung.

1.2.4.2 Trach nhiém cta B¢ Xay dung

Bo Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh pha thuc hién théng nhat quan 1y
nha nudc trong hoat dong dau tu xay dung va cé trach nhiém sau:

1. Chu tri xay dyng, trinh Chinh phu, Thu twéng Chinh phu van ban quy pham
phap luat, chién lugc, dé an, quy hoach, ké hoach phat trién thi truong xay dung va
nang lyc nganh xay dung.

2. Ban hanh va t6 chirc thuc hién cic vin ban quy pham phap luat theo tham
quyén vé xay dung; ban hanh quy chudn k¥ thuat qudc gia vé xay dyng, ban hanh
cac van ban hudng dan k¥ thuat xay dung theo tham quyén.

3. Té chtre, quan Iy quy hoach xay dung, hoat dong quan ly du an, tham dinh
du an, thiét ké xay dung; ban hanh, cong bo cac dinh muc va gia xay dung.

4. Chi dao, huéng dan, kiém tra va danh gia viéc thuc hién cong tac quan ly
chat luong cong trinh xay dung; theo doi, kiém tra, kién nghi xtr Iy cht lugng va an
todn clia cac cong trinh quan trong qudc gia, cong trinh quy mé 16n, k§ thuat phirc
tap trong qua trinh dau tu xay dung va khai thac st dung; quan 1y chi phi dAu tu xay
dung va hop dong xay dung; quan 1y nang luc hoat dong xay dung, thuc hién quan
ly cong tac dau thau trong hoat dong xay dung; to chirc va xét duyét giai thudng chat
lugng cong trinh xay dung.

5. Cap, cap lai, diéu chinh, gia han, thu h01 gidy phép, ching chi, ching nhan
trong hoat dong dau tu xay dung theo thim quyén.



6. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xir 1y vi pham trong hoat
dong dau tu xay dung.

7. T6 chuc nghién ctru, utng dung khoa hoc, cong nghé, phé bién kién thirc,
phép luat vé xay dung.

8. T6 churc dao tao, bdi dudng chuyén mon nghiép vu vé hoat dong xay dung
cho can bd, cong chirc ctia cac co quan quan 1y nha nudc vé xay dung.

9. Huéng dan, kiém tra, danh gia vi¢c thuc hién cong tac quan ly an toan, v¢
sinh lao dong, moi truong trong thi cong xay dung cong trinh.

10. Phéi hop véi cac bo, nganh, dia phuong ¢ lién quan trong kiém tra, danh
gia viéc thuc hién cac du an.

11. Quan Iy, cung cip thong tin phuc vu hoat dong dau tu xay dung.

12. Quan Iy, luu trir hd so cong trinh xay dung.

13. Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong dau tu xay dung.

14. Thyc hién cac nhiém vu khéac vé hoat dong dau tu xay dung dugc Chinh
phu giao.

1.2.4.3 Trach nhiém ciaa cac by, co quan ngang bo

1. Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh trong pham vi quyén han cua
minh c6 trach nhi¢m sau:

a) Phdi hop v6i Bo Xay dung dé thyc hién quan 1y nha nuéc vé hoat dong dau
tu xay dung va chiu trach nhiém vé quan 1y chat lugng cong trinh x4y dung chuyén
nganh theo quy dinh cua Luéat nay;

b) Nghién ctru ban hanh, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy chuan,
tiéu chuan, dinh murc kinh té - k¥ thuat chuyén nganh sau khi ¢6 y kién thong nhat
ciia Bo Xay dung; t6 chirc dao tao, bdi dudng chuyén mon nghiép vu vé dau tu xay
dung cho can b, cong chirc ctuia cac co quan, don vi truc thudc;

¢) Theo ddi, kiém tra va tong hop tinh hinh thyc hién gidam sat danh gia dau tu
xay dung cong trinh chuyén nganh thudc pham vi quan 1y theo quy dinh ctua phap
luat;

d) Phéi hop va hd tro cac bd, co quan, td chic khac ¢6 lién quan va ny ban
nhan dan cac cip trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung
chuyén nganh vé nhitng van dé thuéc pham vi quan 1y ctia minh.

2. Cac b9, co quan ngang bg c6 trach nhiém sau:



a) Thuc hi¢n churc ndng quan 1y nha nudc theo nhiém vy, quyén han duoc phan
cong; ban hanh van ban theo tham quyén; chi dao t6 chtrc thuc hién cac quy hoach
xay dung, ké hoach dau tu xay dung; td chirc huéng dan, kiém tra, xir 1y vi pham
phap luat trong hoat dong dau tu xdy dung;

b) Phéi hop voi Bo Xay dung, co quan, t6 chirc khac c6 lién quan va Uy ban
nhan déan cac cap trong qua trinh trién khai thue hién hoat dong dau tu xay dyng vé
nhimg van dé thudc pham vi quan Iy dugc phan cong;

c) Téng hop tinh ‘hinh, thuc hjén, kiém tra, d4nh gid hoat dong dau tu xay dung
va chiu trach nhiém vé€ quan 1y chat luong cong trinh xay dung thudc pham vi quan
Iy duoc phan cong;

d) Thyc hién viéc bao cao dinh ky va he‘mg r}ém vé tinh hinh quan ly hoat dong
dau tu xay dung ctia minh giri B Xay dung dé tong hop, theo doi;

d) Thyc hi¢n cac nhiém vy khac theo quy dinh cia phap luat.

1.2.4.4 Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén céc cip
1. Uy ban nhén dén cip tinh c6 trach nhiém sau:

a) Thyuc hién quan ly nha nudce vé hoat dong dau tu xay dung trén dia ban theo
phan cap ctia Chinh phii; ban hanh vin ban theo tham quyen; chi dao t6 chirc thuc
hién cac quy hoach xdy dung, ké hoach dau tu xay dung; t6 chitc hudng din, kiém
tra, giam sat, xu Iy vi pham phap luat trong hoat dong dau tu xay dung;

b) Phdi hop va hd trg cac bo, co quan ngang bo khac to churc trién khai thuc
hién, theo doi, ki€m tra va gidm sat cac du an dau tu xay dung trén dia ban do minh
quan ly. Chiu trach nhiém vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung thudc pham vi
quan ly dugc phan cong;

¢) Thuc hién béo céo dinh ky va hang nam vé tinh hinh quan 1y hoat dong dau
tu xay dung cua dia phuong giri B Xay dung dé tong hop, theo doi;

d) T6 chire ddo tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu vé dau tu xay dung cho
can bg, cong chirc cua cac co quan, don vi truc thudc;

d) Thyc hi¢n cac nhiém vuy khac theo quy dinh cta phap luét.

2. Uy ban nhan dan cip huyén, cp xa co trach nhiém sau:

a) Thuc hién quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tu xay dung trén dia ban theo
phan cap; to chuc dao tao, boi dudng chuyén mon nghi€p vu vé dau tu xay dung cho
can bo, cong chirc cua cac co quan, don vi truc thudc;

b) Phéi hop, hd trg Uy ban nhan déan cap trén t6 chic trién khai thuc hién, theo
doi, kiém tra va gidm sat cac du an dau tu xay dung trén dia ban do minh quan ly.



Chiu trach nhiém vé quan 1y chat lugng cong trinh x4y dung thudc pham vi quan Iy
duoc phan cong;

¢) Thuce hién bao cao dinh ky va hang nam vé tinh hinh quan ly hoat dong dau
tu xdy dung cua dia phuong gti Uy ban nhan dan cip trén dé tong hop, theo doi;

d) Thuc hién cadc nhi€ém vu khac theo quy dinh cta phap luat.

1.2.4.5 Thanh tra xay dung

1. Thanh tra xay dung thudc Bo Xay dung, S¢ Xay dung thyc hién chirc nang
thanh tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh vé xay dung d6i véi to chirc, ci nhan
tham gia hoat dong dau tu xay dung.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém chi dao, t6 chirc thuc hién thanh tra chuyén
nganh vé hoat dong dau tu xay dung trong pham vi ca nudc. S& Xay dung chiu trach
nhiém t6 chirc thyc hién thanh tra chuyén nganh vé hoat dong dau tu xay dung tai
dia phuong.

3. Thanh tra chuyén nganh trong hoat dong dau tu xdy dung gom:

a) Thanh tra viéc chp hanh phap luit ctia co quan, t6 chtrc, c4 nhan trong hoat
dong dau tu xay dung;

b) Phat hién, ngan chén va xu ly theo tham quyen hoic kién nghi co quan nha
nudce cd tham quyén xir 1y cac vi pham phap luat vé xay dung.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vé thanh tra xay dyng.

1.2.4.6 Quy dinh chung vé diéu kién niing luc ciia to chirc, ca nhan hoat dong
xay dung (Di€u 148)

1. C4 nhan tham gia hoat dong xay dung phai c6 vin bang, chung chi dao tao
phu hop véi cong viéc dam nhan do cac co sé dao tao hop phap cap.

2. Nha thau 13 t6 chtc, ca nhan nuoc ngoai hoat dong xay dung tai Viét Nam
phai tuan thu quy dinh cta phap luat vé dau thau va duoc co quan quan 1y nha nudc
vé xay dung cdp gidy phép hoat dong.

3. Nhimg chirc danh, ca nhan hanh nghé hoat dong xay dung doc 1ap phai co
ching chi hanh nghé theo quy dinh gém an toan lao dong; giam dbc quan 1y du an,
c4 nhan tryc tiép tham gia quan 1y du 4n; chu tri thiét ké quy hoach xay dung; chu
nhi¢m khdo sat xay dung; chti nhi¢m, chu tri thiét ké, tham tra thiét ké xay dung; chi
huy truong cong trudng; gidm sat thi cong xay dung; kiém dinh xay dung; dinh gia
xay dung. Chtng chi hanh nghé duoc phan thanh hang I, hang II, hang III.

4. T6 chirc tham gia hoat dong xay dung duoc phan thanh hang I, hang II, hang
[I do co quan nha nude c6 tham quyén vé xay dung danh gia, cap chung chi nang



lwc. BO Xay dung cip ching chi nang luc hang I; S6 Xay dung cap ching chi ning
luc hang II, hang III. T6 chire tham gia hoat dong xay dung phai dang ky kinh doanh
nganh nghé phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét vé diéu kién nang luc cua td chirc, c4 nhan hoat
dong xay dung; diéu kién, thAm quyén, trinh tu, thu tuc cép phép hoat dong ctia nha
thau 1a to chirc, ca nhan nude ngoai; chuong trinh, ndi dung, hinh thirc td chirc st
hach cép chimg chi hanh nghé, chtng chi ning luc cua td chirc va diéu kién cia co
s& dao tao, boi dudng nghiép vu vé hoat dong xay dung.

1.2.4.7 Chirng chi hanh nghé hoat dong xiy dung (Piéu 149)

1. Ching chi hanh nghé hoat dong xay dung la van ban xac nhan nang luc hanh
nghé, do co quan c6 thim quyén cip cho ca nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 cua
Luat nay c6 du trinh d6 chuyén mén va kinh nghiém nghé nghiép vé linh vuc hanh
nghé.

2. Ca nhén duogc cap chung chi hanh nghé hoat dong xay dung phai dap tmg
cac diéu kién sau:

~a) C6 trinh d chuyén mon phu hgp véi ndi dung dé nghi cap chimg chi hanh
nghé;

b) C6 thoi gian va kinh nghiém tham gia cong viéc phu hop véi ndi dung dé
nghi cap chung chi hanh nghé;

c) ba qua sat hach kiém tra kinh nghiém nghé nghiép va kién thirc phap luat
lién quan dén linh vyc hanh nghé.

3. Tham quyén sat hach, cép ching chi hanh nghé hoat dong xay dung duoc
quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén moén thudc B Xy dung co thAm quyén sat hach, cip chimg
chi hanh nghé hoat dong xay dung hang I;

b) S& Xay dung, t0 chirc x4 hoi - nghé nghiép c6 du diéu kién theo quy dinh
cta Chinh phu c6 tham quyén sat hach, cap ching chi hanh nghé hoat dong xay dung
cac hang con lai.



1.2.4.8 Piéu kién ciia ca nhan hanh nghé doc 1ap (Piéu 158)

~ Ca nhan hanh nghé doc 1ap thiét ké quy hoach xdy dung, khao sat xdy dung,
thiét ké xay dung cong trinh, giam sat khao sat xdy dung, giam sat thi cong xay dung
cong trinh, dinh gia xay dung phai dap ung cac di€u kién sau:

1. C6 dang ky hoat dong cac linh vyc phit hop véi ndi dung hanh nghg;
2. C6 chung chi hanh nghé va ning lyc phu hop véi cong viée thyc hién.

1.2.4.9 Quan Iy va giam sat ning lwe hoat dong xiy dung (Diéu 159)

1. T6 chitc tham gia hoat dong xay dung c6 trach nhiém diang ky thong tin vé
nang luc hoat fiéng xay dung cua minh vd1 BO Xay dung, S& Xay dung noi cé tru
s¢ chinh cua t6 chire.

2. Ca nhan hanh nghé doc lap trong hoat dong xay dung co trach nhiém dang
ky thong tin vé ndng luc hanh nghé cua minh v61 S& Xay dung noi thuong tri.

3. B6 Xay dung, So Xay dung co trach nhiém huong dan viéc diang ky thong
tin nang lyc hoat dong xdy dung cia to chirc, ning luc hanh nghé ciia ca nhan dé
dang tai trén trang thong tin dién tr do minh quan ly; kiém tra, xu 1y vi pham trong
viéc chap hanh cac quy dinh vé diéu kién nang luc hoat dong cua cac chu dau tu, td
chtrc, ca nhan tham gia hoat dong xay dung.

4. Chi1 dau tu c6 trach nhiém kiém tra, danh gia viéc ke khai nang lyc hoat dong
x@y dung, nang lyc hanh nghe xay dung cta nha thau dy thau phu hop voi yéu cau

cua goi thay va thong tin vé nang luc hoat dong xay dung da duoc dang ky theo quy
dinh tai Diéu nay.

CAU HOI ON TAP CHUONG 1

1. Néu khai niém, d6i twong, pham vi diéu chinh ctia Luat Xay dung.
2. Trong Luat Xay dung c6 bao nhiéu thuat ngir? Trinh bay cu thé?

3. C&c nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung? Muc dich va yéu cau cta
luat Xay dung?

4. Trinh bay cac quy dinh quan 1y nha nuéc vé xay dung?



