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CHUONG 1
NHUNG VAN PE CHUNG VE
DINH GIA SAN PHAM
XAY DUNG

NOI DUNG

1.1 LY LUAN CHUNG VE GIA XAY DUNG

1.2 CO SO DINH GIA SAN PHAM XAY DUNG




1.1. Ly luan chung vé gia xay dung

- Gid xay dung cbng trinh thudc cac du an dau tu la toan bo chi phi
can thiét d& xay dung mdéi, md réng hay trang bi lai k§ thudt cho
cOng trinh.

- Gid xay dung cdng trinh dudgc biéu thi bédng cac tén goi khac nhau
va dugc xac dinh chinh xac dan theo ting giai doan cua qua trinh

dau tu xay dung cong trinh

Chuén bi déu tw

Két thic déu tw

Thue hién déu tw

| l

Lé&p dy an dau tw Thiét ké céng trinh Chon Iya nhanhéu| | Thicdng xéy dung Ban giao, dua
(Thuyét minh + (thiét ké ki thuat, thiét céng trinh cong trinh vao st
thiét ké co s&) ké ban V& thi céng) dung

Téng mirc dau tu Du toan Gia géi thau Gia thanh toan ‘ ‘ Gia quyét toan
Téng du toan Gia dythéu
Gia hop ddng

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Cd s3 dinh gia san phdm xdy dung bao gom:
> HO sa thiét ké cong trinh;
> Hé théng dinh mlc du toan xay dung;
> Dan gia xay dung;

» Cac van ban phap luat co lién quan




1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

HO sc thiét ké

Tuy theo tinh chat va quy mo cong trinh thi sé cé yéu cau vé
ho so thiét ké khac nhau (thiét ké cd sd, thiét ké ky thuat, thiét
k€& ban vé thi cong), bao gom:

- COng trinh yéu céau thiét ké 3 budc
- COng trinh yéu céau thiét ké 2 budc
- COng trinh yéu céau thiét ké 1 budc
La co s dé xac dinh khéi lugng clia cac codng viéc thi cdng

xay dung cbng trinh.

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Pinh mic du toan XD

Hé théng dinh muic du toan xdy dung cong trinh do B0 xay
dung chu tri nghién cfu va ban hanh d€ dp dung théng nhét trong
ca nudc.

Trong mdi bo dinh mic dudc chia thanh nhiéu chuong, moi
chudng lai chia thanh nhiéu tiét dinh mdc, quy dinh vé cac loai
cong tac khac nhau. Mdi tiét dinh mdc bao gdm thanh phan cong
viéc va bang dinh mirc, dugc ma hod bang ma hiéu dinh muec.

- Thanh phan cong viéc, quy dinh day du diéu kién ky thuat, diéu
kién thi cong, bién phap thi cong, cac budc cong viéc tir khau
chu&n bj dén khau két thic, hoan thanh céng tac

- Bang dinh mUc thé hién mic hao phi vé vat liéu, nhan cdng va
may thi cdng d& hoan thanh mdt don vi khéi lugng céng tac xay
dung.




1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Pinh mic du toan XD

AF.61100 COT THEP MONG
Thanh phdn cong viéc:
- Chudn bi, kéo, nin, cit uén, han néi dit buéc hoic han cbt thép
- Vén chuyén vit liéu trong pham vi 30m, béc x&p, van chuyén 1&n cao bing may
Don vi tinh: 1 tin

M3 Cong tic Thanh phin bon Budng kinh c6t thép (mm)
hiéu xav lap hao phi i
<10 <1§ 18
AF.611| C6t thép méng Vr ligu

Thép tron ke [ w05 [ 1020 [ 1020
Dy thép ke [ 2042 [ 1428 [ 1428

Que h2n kg - [ 464 [ 53

Nhdneong3.5i7 | cong [ 1132 [ 834 [ 635

Mdy thi céng

Méy hin 23KW ca - w2 [ um

My cit uén SKW ca [ o4 [ 032 [ o016

10 20 30

Can c vao cac sd liéu vé hao phi vat liéu, nhan cong, may thi
cong sé xac dinh dudc don gia cho cac cong tac xay dung, tir do lam

co s& cho viéc dinh gid san phdm xay dung.

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Dan gia xay dung

Dan gia xay dung la chi phi tinh cho mot don vi cong tac xay
dung, dugc xac dinh can c vao dinh muic du toan va dugc phan
loai theo nhiéu tiéu chi khac nhau:

% Theo murc d6 chi tiét hodc tdng hdgp cla dan gid: Ban gid chi
tiét va Bon gia téng hop.

% Theo ndi dung chi phi cua ddn gia: Bdn gia xay dung khdéng
day dua va ban gia xay dung day du

< Theo pham vi s dung: Baon gid xay dung cong trinh va Badn
gia cda tinh, thanh pho




1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Hé thong van ban phap luat

Hé thong van ban phap luat trong linh vuc xay dung ciing
tuan theo hé théng phap luat cia Nha nudc bao gom cac cédp chu
yéu nhu sau:

+ Luat do Qudc hdi ban hanh

- Nghi dinh clia Chinh pht hudng dan chi tiét Luat

« Théng tu cla B, Thong tu lién tich gilra cac bo, cg quan ngang
bd hudng dan chi tiét Nghi dinh

« Van ban quy pham phap luat clia HOi dong nhan dan, Uy ban

nhan dan céac cap

1.2. Co sé dinh gia san pham xay dung

Hé théng van ban phap luat

»>Luat xdy dung s6 50/2014/QH13

> Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ctia Chinh phu vé Quan ly du an dau tu
xdy dung cbng trinh

> Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP cta Chinh phu vé Quan ly chi phi du an
dau tu xay dung cong trinh

> Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ctda Chinh phu vé Quan ly chat lugng
cong trinh xay dung

> Théng tu s6 06/2016/TT-BXD cla B xay dung vé Hudng dan I&p va
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh

»>Thong tu s6 05/2016/TT-BXD hudng dan xac dinh don gid nhan céng

> Cbng vén s8 1776, 1777, 1778, 1779/BXD-VP cla BO Xay dung vé
viéc Cong bd Binh mic du toan xay dung cong trinh - Phan Xay dung,
L&p dat, Sura chita va Khao sat.

> Quyét dinh s6 451/QD-BXD clia B6 Xay dung vé viéc Céng bd hudng
dan do béc khdi lugng xdy dung coéng trinh

> Quyét dinh s6 79/QDb-BXD clia B6 Xay dung vé viéc cong b6 Binh muc
chi phi quan ly du an va tu van dau xay dung cong trinh




CHUONG 2
PO BOC KHOI LUONG

NOI DUNG

2.1 TGNG QUAN VE CONG TAC DO BOC KHOI LUONG

2.2 TRINH TU TRIEN KHAI CONG TAC PO BOC KL

2.3 PO BOC KHOI LUONG MOT SO CONG TAC CHU YEU




2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lucng

Khai niém

Do béc khéi lugng xdy dung cong trinh la viéc xac dinh khai
lugng clia cong trinh hay hang muc coéng trinh theo khdi Iugng
cdng tac xay dung cu thé.

(Quyét dinh s6 451/QD-BXD vé hudng dan do bdc khdi
lugng xay dung cong trinh).

2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lugng

Yéu cau
- Tinh ddng, tinh dd khéi lugng cac cong tac xay dung
- Khéi lugng xay dung cong trinh phai dugc béc tach theo trinh tu
phu hgp véi quy trinh cong nghé, trinh ty thi cong xdy dung céng
trinh, cé thé phan dinh theo bdé phan céng trinh nhu phan ngam,
phan ndi; phan thd, phan hoan thién hodc theo hang muc céng
trinh.
- Khéi lugng cong tédc xdy dung phai boc tach theo ding chuing
loai, kich thudc, diéu kién ky thuat va bién phap thi cong
- Céc thuyé&t minh, ghi cht hodc chi dan lién quan t&i qua trinh do
béc can néu rd rang, ngdn gon, dé& hiéu va ding quy pham, phu
hgp vGi hd sd thiét k€ cong trinh xay dung.
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2.1. Tdng quan vé cdng tac do béc khdi lucng

Yéu cau

- Cac ky hiéu dung trong Bang do bdéc khéi lugng phai phu hdp
vGi ky hiéu da thé hién trong ban vé thiét ké.

- Tén goi, dan vi tinh cha cac cong tac trong bang do bdc khai
lugng phai phu hgp véi ma hiéu cong tac, tén goi cong tac va
dan vi tinh tugng Ung trong hé thong dinh muic du toan xay
dung

- Khi do béc khéi lugng céng tac xay dung can biét tdn dung s6
liéu do bdc cua cong tac trudc, két hgp khéi lugng cla cac céng

tac gibng nhau nhdm giam nhe khdi lugng céng tac tinh toan.

2.2. Trinh tu tri€n khai cdng tac do béc khdi lugng

Trinh tu do bdc

> Budc 1: Nghién cru ho so, ban vé thiét ké

» Budc 2: Phan tich khéi lugng

> Budc 3: Lap bang tinh toan

> Budc 4: Tim kich thudc tinh todn

> Budc 5: Tinh toan va trinh bay két qua tinh toan

11



2.2. Trinh tu tri€n khai cong tac do béc khdi lugng

Trinh tu do bdc

Bang phan tich tinh todn

Ky | Ma | Danh Sa bo| Kich thude

L . Don| Khei .

STT hiéu| hiéu | muc .| phan I _ |Khoi luong| Ghi
. . X ] VE Cao |lugng mot

ban cong [cong tag tinh g21ong|Daj Rong ¢

vé | tac | do béc nhau

T toan bo | chu
(sau)| bo phan

AYB[©O [ O |Ef L @) G| & (5= Je)=(1)y*(5) (F)
(2)%(3)%(4)

Bang tong hop két qua tinh toin

. Ma hi¢u | Khéi lugng cong tic xay . B
STT i . Bon vi tinh| Khoi lwong [ Ghi chu
cong tac dung

(A) (B) (@) (D) (1) (E)

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu
2.3.1. Cong tac dao dap

a) bon vj tinh: m3, 100 m3
b) Phén loai :
- KhGi lugng dao dudc do boc theo:
« Bién phap thi cong: thd cong hay ca gidi
« Cau kién can dao: mdéng cb6t, mong bang, kénh mudng,
dudng, ...
« Loai bun hay cap dat, da
« Diéu kién thi c6ng cu thé

12



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.1. Céng tac dao dap

- Khéi lugng dép dudc do bdc theo:
« Bién phap thi cong: thd cong hay ca gidi
« Loai vat liéu dap: dat, cat, da
+ Chiéu day I8p vat liéu dap
- D6 chat yéu cau: K= 0,85; 0,9; 0,95; 0,98
- Diéu kién thi cong

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.1. Cong tac dao dap

c)Luuy:
- Khéi lugng dao, dap khi thi cdbng khdng bao gém céc cdng trinh
ngam chiém chd
Kinh nghiém: Vg3,=Sasy X h x 1,3
Vasp = 2/3 Vs, (M6Ng dan)
Vasp = 1/3 Vs, (MdNg bang)

13



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.2. Cong tac xay

a) bon vi tinh: m3

b) Phéan loai :

- Khéi lugng cong tac xay dugc do boéc theo:
« BO phan cbng trinh
» Loai vat liéu: da hoc, da ché, gach 6ng, gach thé, gach
chi, ...
« Chiéu day khoi xay: < 10cm, < 30cm, > 30cm
+ Chiéu cao cong trinh: h< 4m; h< 16m; h< 50m; h> 50m
« Mac vita xay: M25, M50, M75, M100
« Diéu kién thi cong

c)luuy

- KhaGi lugng xay phai trir khéi lugng cac khoadng tréng trong khdi

xay co dién tich > 0,25m2

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.3. Cong tac bé téng
a) bon vi tinh: m3
b) Phén loai :
- Khéi lugng cong tac bé tong dugc do boéc theo:
« Phuong thirc SX bé téng: BT tron tai chd, BT thuong phdm
» Loai bé tong: bé tbng da dam, bé tébng at phan, bé tong
chiu nhiét, bé tong bén sunfat...
« Kich thudc cot liéu: da, soi, cat...
« Mac xi mang: PC30, PC40
« Mac vita bé tong: M100, M150, M200,...
« BO phan két cdu: méng, cét, dam, san, sé no, cau thang,
hé ga, tdm dan
« Chiéu cao cong trinh: h < 4m; h £ 16m; h < 50m; h> 50m
« Bién phép thi cdng: d8 tha céng, bem tu hanh, can ciu
+ Diéu kién thi cong

14



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.3. Cong tac bé tong

c)lLuuy
- Khdi lugng cbng tac bé tong khong trir khdi lugng thép chiém chd
va phai trir khe co gidn, 18 réng trén bé mat két ciu co thé tich >

0,1 m3, chd giao nhau dugc tinh mot 1an

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.4. Cong tac van khuon

a) bon vi tinh: 100m2
b) Phén loai :
- Khéi lugng cong tac van khudn dudc do béc theo:

* Yéu cau thiét ké

« Chét liéu st dung 1am van khudn: g, thép, nhua, van ép
c)lLuuy

KhGi lugng céng téc van khuén dugc do bdc theo bé mat tiép

xUc gilta bé tong va van khuon, va phai trir cac khe co gian, cac
16 rbng trén bé mét két cdu bé téng cd dién tich > 1m2, chd giao

nhau gilra cac cau kién

15



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.5. Cong tac cot thép
a) bon vj tinh: tan
b) Phén loai :
Khoi lugng cong tac cot thép dugc do boc theo:
* Loai thép: thép thudng, thép du Ung luc
« Buong kinh thép: @ < 10mm, @ < 18mm, @ > 18mm
« B6 phan két cau
+ Chiéu cao c6ng trinh: h £ 4m; h < 16m; h < 50m; h> 50m

« Diéu kién thi cong

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.5. Cong tac cot thép

c)lLuuy

Khoi lugng cot thép dugc do béc bao gom khéi lugng cot thép,
maoi nGi chdng, ndi ren, ndi 6ng, miéng dém, con k&, bu 16ng lién
két va khdi lugng c6t thép bién phap thi cong nhu thép chdéng
gilra hai I&p cot thép... néu cé

16



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.6. Cong tac trat

a) bon vi tinh: m2
b) Phéan loai :
Khoi lugng trat dugdc do béc theo:

+ Cdu kién can trat: sé nd, tran, tudng, cot, dam, san, cau

thang, bac cap

« Mac vira trat

« Chiéu day I8p trat: 1 cm; 1,5cm; 2 cm

« D6i véi tudng, con chia theo trat trong va trat ngoai
c)luuy
Khéi lugng trat cé thé ké thira tir khéi lugng van khudn cla cu
kién tugng Ung.

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.7. Cong tac lang

a) bon vi tinh: m2
b) Phén loai :
Khai lugng lang dugc do béc theo:
« C4u kién cén lang: sé no, san, nén, bac cap
« Mac vira lang

+ Chiéu day I8p lang: 2cm; 2,5 cm; 3cm

17



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.8. Cong tac op, lat

a) bon vi tinh: m2
b) Phéan loai :
Khéi lugng 6p, lat dugc do boc theo:
+ BO phan can Op, lat: bé phan Op tudng tu trat, bo phan lat
tuong tu lang
« Vat liéu: gach nung, gach ceramic, da granite,..

2.3. Po bdc khoi lugng mot s6 cong tac chu yéu

2.3.9. Cong tac clra

a) bon vi tinh: m2
b) Phén loai :
Khéi lugng clra dugc do bdc theo:
* Loai clra
« B6 phan két cdu cta clra nhu: khung cuira, canh clra, thanh nep,

tam trang tri, cac loai khod, phu kién,...

18



2.3. Po bac khoi lugng mot s6 cong tac cha yéu

2.3.10. Cong tac mai

a) bon vi tinh: m2 hoac 100m2
b) Phéan loai:

Khdi lugng cong tac mai dugc do béc theo:
« Loai mai: mai ton (100m2), mai ngdi (m2)

« Bé mat can Igp mai

CHUONG 3
DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH
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NOI DUNG

3.1. Téng quan vé du todn xdy dung cdng trinh
3.2. Du todn chi phi xay dung

3.3. Du toan chi phi thiét bi

3.4. Dy toan chi phi quan ly du an

3.5. Dy toan chi phi tu van dau tu xay dung
3.6. Du toan chi phi khac

3.7. Du toan chi phi du phong

3.8. Quan ly du toan xay dung cong trinh

3.1. Téng quan vé du toan xay dung cdng trinh
Khai niém
Du todn xay dung cdng trinh 1a chi tiéu biéu thi gia xay dung
cong trinh trén cg sd thiét ké ky thuat hoac thiét ké ban vé thi

cong dugc xac dinh trong giai doan thuc hién dy an dau tu xay
dung cong trinh.

Du toan xdy dung cdng trinh 1& co s& dé xac dinh gia géi
thau, gid xay dung cdng trinh, 1a cdn ci d€ dam phan, ky két
hgp dong, thanh toan vagi nha thau khi chi dinh thau.

20



3.1. Téng quan vé du toan xdy dung cdng trinh

NG6i dung
1. Chi phi xay dung 6. Chi phi du phong
2. Chi phi thiét bj| = < Dy toan » (5. Chi phi khac
XDCT
|
\/
3. Chi phi quan ly du an 4. Chi phi tu van dau tu xay dung

3.2. Du toan chi phi xay dung

Khai niém
Du toan chi phi xay dung cbng trinh hoac hang muc cong trinh la
toan bd chi phi cho phan xay dung cac két cau nang d& bao che cua
cdng trinh do t8 chic xay dung tién hanh, bao gébm cac khodn muc
chi phi sau:
a) Chi phi truc tiép
> Chi phi vat liéu
> Chi phi nhén cong
» Chi phi may thi cong
b) Chi phi chung
c) Thu nhap chiu thué tinh trudc
d) Thué gia tri gia tang

21



3.2. Du toan chi phi xay dung

Phuang phap

Du toan chi phi xdy dung cé thé dudc xac dinh theo cac
phuang phap sau:
» Theo khéi lugng va don gia xay dung cong trinh
» Theo t8ng khdi lugng hao phi VL, NC, M va bang gi
tuong Ung

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Du toan chi phi

(" Khéi Iu’gng\ [ Pbon gia )

¥Xac dinh danh vX4c dinh  hao
muc cac cong tac phi vat liéu, nhan
xay dung theo céng, may thi
dinh mdc du toan cong cho  ting
xay dung . cong tac

vXac dinh Kkhdi vXac dinh gia vat

lugng cac codng tac liéu ia a

; ~ 2u, gia nhan
tAheo danh myc da cong, gia may thi
lap cong

- J \_ Y,
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Hao phi VL, NC, MTC

Hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong tirng cong tac dugc
xac dinh dua vao dinh mic du toan xay dung cd ban theo danh
muc cac céng tac xay dung cla cong trinh, trong dé:

M(rc hao phi vat liéu la s6 lugng vat liéu chinh, vat liéu phu can
thiét cho viéc thuc hién va hoan thanh mot don vi khéi lugng cong
tac xay lap.

M(c hao phi lao dong la s6 ngay cong lao dong theo cap bac
binh quén clia cdng nhan xay 1&p dé thuc hién va hoan thanh mot
dan vi khéi lugng cong tac xay dung.

M(c hao phi may thi cong la sé ca sir dung may va thiét bj thi
céng d& hoan thanh mot dan vi khéi lugng céng tac xay dung.

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Hao phi VL, NC, MTC

Vi du: Cho bang dinh mulc du todn cua céng tac cot thép san

mai cé ma hiéu AF.61711
Don vi tinh: 1 tin

Mi Céng tic Thanh phin Don | Dudng kinh cét thép <10mm
hiéu xay lip hao phi vi Chiéu cao (m)
=16 50 =30
AF.617 | Cét thép san méi Vit liu
Thép tron k 1005 1005 1005

.42 |[ 2142 [ 2142

e
fla g

Day thép

Nhan cong 3,577 | cong || 1463 |[ 161 [ 1683

Mdy thi cong
Miy citudn SKW | ca 04 [[ 04 [ 04
Vin thang 1bng 3T | ca - [ 0,035 [ o004
Ciu thip 25T ca - [ 0035 [ 004
My khic % 20 |1 20 [ 2

11 12 13
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don g

-
1a

Hao phi VL, NC, MTC

Vi du: Cho bang dinh mlc du toan cua cong tac bé tong xa

dédm giang (m3) cbé ma hiéu AF.12313

Ma Cong tic Thanh phéin Don
. T . i S& luong
hiéu xay lap hao phi vi -
Vit liéu
Bé tong xa ddm, o ; [ -
AF.123 v N Vita m 1,025
giang nha
Vit liéu khic % 1.0
Nhdn céng 3,5/7 cong 3,36
Mdy thi céng
Miy tron 2501 ca [ 0,093
Miéy dim did ca [ 0,18
Miy van thang 0,8T| ca [ 0,11
10

Lap du toan chi phi xay dung theo khagi

Hao phi VL, NC, MTC

Arm

lugng va don g

Cép phéi vét liéu cho 1m3 bé téng db sut 6+8cm, dd 1x2

Thanh phin Don Mic bé tong
hao phi Vi 100 150 200 250 300
Xi mang kg 230 296 361 434 458
Cit vang m 0,494 0,475 0,450 0,415 0,424
Pi dam m’ 0,903 0,881 0,866 0,858 0,861
Nuéc lit 195 195 195 195 181
. Phu gia
Phu gia déo hod
1 2 3 4 5

-
1a
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Gia vat liéu

Gia vat liéu dugdc xac dinh theo cong bd gid vat liéu xay
dung cla dia phuong phu hdp vdi thdi diém 1ap du toan va gia
thi trudng tai ngi xdy dung cong trinh.

Trudng hgp gid vat liéu chua tinh dén hién trudng cbéng
trinh thi gia vat liéu dén hién trudng cong trinh xac dinh

Gvl= Gure + (Cve + (Cbx 4 (Cvenb 4 (Chh

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Gia nhan cbng

Don gid nhan cdng dudc hudng din xac dinh tai thong tu
05/2016/TT-BXD cua B6 Xay dung nhu sau:
Gia nhén céng = hé sé luong x muc luong dau vao x 1/26

- Hé s6 luang theo cap bac clia nhan coéng truc ti€p san xuat xay
dung coéng b tai Phu luc s6 2 kem theo Thoéng tu

- MUc luong d8u vao dé xac dinh don giad nhan cdng cho mdt
ngay cong truc ti€p san xuat xay dung, céng bé tai Phu luc s6 1
kém theo Thong tu
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Gia may thi cong
Gia ca may bao géom chi phi khdu hao, chi phi stra chifa, chi
phi nhién liéu, ndng lugng, tién luong thg diéu khi€én may, chi phi
khac ctia may, dudc quy dinh tai phu luc 6, théng tu 06/2016/TT-
BXD cua Bd Xay dung hudng din phuong phép xac dinh gid ca
may va thiét bi thi cong xay dung cong trinh.
Gem=Crr+CsctCuni+Cr+Copk
» Cqy = (Nguyén gia - gia tri thu hoi)x PM,,,/s6 ca nam

» Csc = (Nguyén gia x PMgc)/ s6 ca nam

Xang : 1,01 = 1,03
_ .z AN Diezel : 1,02 = 1,05
» Cyne = PMyw X gia NNL x hé s NNL phu Kp Pién: 1,03+ 107

> C;. = S6 lugng thg x Dan gia thg diéu khién méy
> Cep = (Nguyén gia x BDMcpy)/s6 ca nam

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Gia may thi cong
Bai tép vi du:
Tinh gid ca may ctia may dao 1 gau 0,4m3 tai Da N&ng biét :
- S6 ca nam: 260 ca
- Binh mdc khdu hao, sra chira va chi phi khac lan lugt la 17%,
5,76%, 5%.
- Dinh mdc nhién liéu 1 ca 43 lit diezen, 1 thg 4/7.
- Nguyén gid may la 731.700.0004d (gia tri thanh ly 10% nguyén
gia)
- Gia diezen la 21.500 d (da VAT), hé s6 NC 4/7 la 2,71
- Mrc ludng dau vao Da Nang: 2.210.000 ddng
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Xay dung don gia

Pan gid xay dung khong day du

) ) , GIA KY
STT | NOI DUNG CHI PHi CACH TINH
TRI HIEU
m
1 Chi phi vit lizu Z (vig™)a+x"h VL,
=1
2 Chi phi nhan céng N x gN¢ NG;
3 Chi phi may thi cong n M
Z(Migi\ﬂ'c)(l_KMTC)
i=1
Pon gid khang day du VL+NC+M;

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

< SU dung dadn gia xay dung khong day du

] ] . ) KY
TT |NOIDUNG CHI PHI CACH TINH GIA TRI
HIEU
1 CHI PHI TRUC TIEP
n
1| Chiphivatlidu dlgwL L
Fl !
n
2 Chi phi nhin céng Z Q;NC Kyc NC
]
=1
n
3 Chi phi may thi cong Z QM Ky M
rl !
Chi phi trye tiép VL+NC+M
I CHI PHI CHUNG Txtylé
THU NHAP CHIU THUE )
m , . (T+O) xty 18 TL
TINH TRUGC
Chi phi xdy dung trude thué (T+C+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TGIGI-XD GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G+ GTGT Gxp
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Chi phi chung

Gom:

Ty & chi phi chung dugc quy dinh trong Thong tu 06/2016/TT-

BXD.

- Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi diéu hanh san xuat tai céng trudng

- Chi phi phuc vu c6ng nhan

- Chi phi phuc vu thi cong tai cong trudng

- Mot s6 chi phi khac

C=ty l& x (VL+NC+MTC) = ty Ié x T

Lap du toan chi phi xay dung theo kh

Chi phi chung

ol

Arm

Bang 3.7: DINH MUTC TY LE (%) CHI PHf CHUNG

BDon vi tinh: %

Chi phi xdy dyung trude thué trong ting mirc diu tu |

TT | Loaicéng trinh thufe dy 4n xdy dung ctia dy én duge duyét (7 dlng)
I <15 <100 <500 <1000 | >1000
(11 21 [3] (4] [5] [61 (7
| 1 | Cing trinh din dung 6,5 6,0 5,6 54 5.2
Riéng céng trinh tu bd, phuc héi di
tich lich st, viin hod e L e = i
2 | Céng trinh cbng nghiép 55 5,0 4,6 4.4 4.2
Riéng cong trinh xdy dyng dudmg i
s P 6,5 6,3
héim thiy dién, him 1o 1 . | i i
3 | Cong trinh giao théng 5,5 5,0 4,6 4.4 4,2
| Riéng ebng trinh him giao thong 6,5 6,3 6,0 58 57
Cing trinh né hi 4 phait
. i g ; néng nghiép vi pha 55 50 46 44 42
trién néng thén
5 | Céng trinh ha ting ky thujt 5,0 5.0 4,1 3,9 3,7

lugng va don gia
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Thu nhap chiu thué tinh truéc

La khoan Igi nhuan cua doanh nghiép xdy dung dugc tinh
trudc trong du toan xay dung cong trinh.

TL= ty 1& x (T+C)
Ty 1é€ thu nhap chiu thué tinh trudc dugc quy dinh trong Thong
tu 06/2016/TT-BXD.

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Thu nhap chiu thué tinh truéc

Bang 3.9. PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC

Pon vi tinh: %
THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUGC
[1] 2] [31
1 Cong trinh din dung 5.5
2 Céng trinh céng nghiép 6,0
k) Cong trinh giao théng 6,0
4 | Cong trinh ndng nghiép va phét trién néng thén 5,5
5 | Céng trinh ha tAng k¥ thuit 55
Céng tic lip dat thiét b cong nghé trong céc cong trinh xay
6 dung, ebng tac xdy lip dudng day, thi nghigm hi¢u chinh 6.0
dién dwdmg diy va tram bién &p, thi nghiém vét lidu, céu i
kién va két cdu xay dyng
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Xay dung dan gia

ban gid xay dung day du

. . . . KY
STT NQI DUNG CHI PHI CACH TINH GIA TRI
HIEU
I CHI PHI TRUC TIEP
m
1 | Chiphivitliéu Z (vig 1)k VI,
=1
2 Chi phi nhdn céng Nx g NC;
e h
3 Chi phi may thi céng
Z(Mlé\m:)(l_ch) M,
=1
Chi phi truc tiép VLANCHM, T
i CHI PHI CHUNG T xtyle G
THU NHAP CHIU THUE )
m . ) (T+C) xty 18 TL,
TINH TRUGC
Don gia xdy dung trrde thué (T =G+ TLy) Dy

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

% SU dung dadn gia xay dung day du

: . . : GIA TRI KY
STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH
HIEU
n
1 Chi phi xdy dung truée thué Z Q0 G
=
2 Thué gia tri gia tang G x TGTGI-XD GTGT
3 Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT Gxp
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

% SU dung don gia do dia phuong lap va cong bo

Don gia
Ma hiéu N&i dung cong viéc Paon vi Vatliéu |Nhan cong May

BE t4ng san xudt bAng méy trdn - 46

AF.11213  |bang th cong, bétdng mong, d4 1x2, | m3 399.660 64.500 14.985
chiéu rbng <=250 cm, méc 200
B tbng sn xudt bing méy tron - d8

AF.11214  |bang thll céng, bétdng mong, d4 1x2, | m3 445535 64.500 14.985
chiéu réng <=250 cm, méc 250
Bé tong san xuat bang may tron - d8

AF.11215  |bang thil cong, bétdng méng, da 1x2, | m3 488.653 64.500 14.985
chiéu rdng <=250 cm, méc 300
Bé tong san xuat bang may tron - 46

AF.11222  |bing thil cdng, bétdng méng, d4 1x2, | m3 347528 77479 14.985
chiéu rdng >250 cm, mac 150

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

% SU dung dan gia do dia phudng lap va cong bo

Vi du:

Hay tinh don gid vat liéu cho cdng tac van khudn gb cét ma hiéu
AF.81132 tai thanh phd Pa N&ng thadng 12 ndm 2018 b&ng cach
diéu chinh don gid dia phuong, biét don gid vat liéu tai Da Nang
(theo B6 daon gia xay dung cbéng trinh 9073/UBND nam 2016 cua

UBND thanh ph8) la: 3.571.097d

Tén vét liéu | DVT | Gia géc (d) |  Gid méi (d) v N Cot
(thang 12/2016) ! Cong tc xdy lap | Thanh phan hao phf on Cot tron | vudng,
GB van w3 | 2.800.000 3600000 | | 1 chi ahat
(36" chéng | m3 | 1.800.000 2300.000 | | sz 511| Vi kimon oot Vit liéu
Gddanep | m3 | 1.800.000 2.300.000 Gé vin o [ 0036 [ 0792
Dinh kg 10476 20.000 Gb danep w [ 0186 [ 0149
Gé chéng o [ 062 [ 049
Dinh ke 0 15
Vit ligu khdc % 1 1
Nhan cong 417 cong 78,79 319

31

31



Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung
Vidu:

Cho cOng tac c6t thép san mai, dudng kinh <10mm, chiéu cao
cong trinh <16m, biét:

- KhGi lugng cong tac : 1,56 tan

- Thép tron : 14.500 d/kg
- Day thép : 20.000 d/kg
- Nhan cbéng 3,5/7 : 200.000 d/céng

- MAay cdt uén 5kW  : 310.000d/ca

Cho bang dinh mulc cho cong tac c6t thép san mai

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung o vt o 114
on vi : 1 tin

Mi Cong tic Thanh phin DPon | Dudng kinh c6t thép <10mm
hieu xay lap hao phi vi Chiéu cao (m)
<16 <50 >50
AF.617 | Cét thép san méi Vit lidu
Thép tron kg 1005 [[ 1005 [ 1005
Day thép kg 42 || 2142 | 21,42

Nhancong3.5/7 | cong || 1463|[ 161 [ 1683

Mady thi céng
Miy citudn SKW | ca 04 [ 04 [ 04
Van thang 16ng 3T | ca - [ o035 [ o004
Ciu thip 25T ca - [ 0035 [ 004
Miy khdc % 20| 20 [ 2

11 12 13

Yéu cau:

1. Lap don gia khéng day du va tinh chi phi xay dung cho céng tac trén
theo dan gia khéng day dua

2. Lap don gia day du va tinh chi phi xay dung cho céng tac trén theo
daon gia day du biét dinh mdc CPC va TNCTTT la 6,5% va 5,5%
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

1. Lap dadn gia khong day da cho céng tac trén

STT  MHBM Tén cdng tac DVT Hao phi Gia VLLNC,M  Gia tri
COt thép san mai, dwirng kinh
1 AF.61711 thép =10mm, chigu cao cing

trinh =16m m3

a) Vit ligu 15.000.900
Thép tran kg  1.005 14.500 14.572.500
Day thép kg 21,42 20.000  428.400

b) Nhan céng " 2.926.000
NC3,5/7 cbng 14,63 200.000 2.926.000

c) Mdy thi céng " 126.480
May cit udn Skw ca 0,4 310.000  124.000
May khéc % 2 2.480
Pon gid khong day da 18.053.380

Arm

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

1. Tinh chi phi xay dung cho cong tac trén theo dan gia khéng
day dua
STT  MHDM Tén cong tac PVT Khilwgng Dongid Gid trj

Ct thép san mai, dwdng kinh
1 AF.61711 thép <10mm, chigu cao céing

trink £16m m3 1,560  18.053.380

1. Chi phi trigc tiép [VL,NC,M) 28.163.273
11. Chi phi chung (6,5%) 1.830.613
11I. Thu nhap chiu thu& tinh

trudr (5,5%) 1.649.664
Chi phi x3y dung trué'c thué 31.643.549
V. Thu& GTGT (10%) 3.164.355

Chi phi x3y dung sau thu& 34.807.904




Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

2. Lap dan gia day du cho céng tac trén

STT  MHDM Tén chng tac
Cat thép san mdi, dwing kinh
1 AF.61711 thép =10mm, chigu cao céng
trinh £16m
1. Chi phi truc ti€p
a) vat liéu
Thép trén
Day thép
b) Nhin céng
NC 3,5/7
c) May thi céng
M4y cat udin Skw
May khac
1l. Chi phi chung (6,5%)
1Il. Thu nhdp chju thué tinh
trurdre (5,5%)

Porn gia day da

BVT Haophi GidVLNCM  Gid tri

m3

kg

kg

céng

ca

15.000.900
1.005 14.500 14.572.500
21,42 20.000  428.400
" 2.926.000

14,63 200,000 2.526.000
126.480

0,4 310,000 124.000
2 2.430
1.173.470

1.057.477

20.284.326

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

Arm

2. Tinh chi phi xdy dung cho cong tac trén theo dan gia day du

STT  MHDM Tén cong tac
COtthép san méi, dudng kinh
1 AF.61711 thép =10mm, chigu cao cing
trinh =16m
Chi phi xdy dung trwé'c thué
V. Thu& GTGT (10%)
Chi phi xdy dung sau thué&

DVT Khéilwgng DPongid Gid tri

m3

1,560  20.284.326
31.643.549
3.164.355
34.807.904
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3.2. Du toan chi phi xay dung

Lap du toan chi phi xdy dung theo t8ng khdi lugng hao phi va bang gi

Du toan chi ph| X3

f Tong hao phl\
VL, , MTC
v'Xac d!nh kh0| lugng
tlng cong tac xay

( Bang gia \
VL,NC,MTC

dung cua cong trinh v'Xac dinh gia vat liéu,
v’ Xac dinh khéi lugng gié nﬂhén cong, gia may
hao phi cac loai thi cong

VL,NC,MTC tucng (ng
véi tung khéGi lugng
cong tac xay dung

v Tinh  téng  khéi
lugng hao phi ting

\eng trinn \ y

3.2. Du toan chi phi xay dung

Lap du toan chi phi xay dung
Vi du:
Cho cong tac cot thép san mai, dudng kinh <10mm, chiéu cao
cong trinh <16m, biét:
- KhGi lugng cong tac : 1,56 tan

- Thép tron : 14.500 d/kg
- Day thép : 20.000 d/kg
- Nhan coéng 3,5/7 : 200.000 d/cong

- MAay cdt uén 5kW  : 310.000d/ca
Cho bang dinh mulc cho cong tac cot thép san mai
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3.2. Du toan chi phi xay dung

Lap du toan chi phi xay dung bon i s 1 e
on vi t 1t

Ma Céng tic Thanh phin Don | Dudng kinh cét thép <10mm
hiéu xay lap hao phi vi Chiéu cao (m)
<16 <50 50
AF.617 | C6t thép san m4i Vat ligu
Thép tron kg 1005 |[ 1005 [ 1005
Day thép kg na |l 2142 [ 21,42

Nhancong 3,57 | cong || 1463 |[ 161 [ 1683

Mdy thi céng
Miy citudn SKW | ca 04 [ 04 [ 04
Van thang 1ong 3T | ca - [ 0035 [ 004
Ciu thap 25T ca - [ 0035 [ o004
My khac % 20 [ 20 [ 2

11 12 13

Yéu cau:
Tinh chi phi xay dung cho cdng tac trén theo phuong phap téng
khéi lugng hao phi va gia vat liéu, nhan cong, may

3.2. Du toan chi phi xay dung

Lap du toan chi phi xay dung

MHBM  T&n cing tac BVT Khdilwgng Mirchaophi KLhaophi  Gid VLLNC,M  Thanh tign
C8t thép san mai, dudng kinh
AF.61711 thép <10mm, chigu cao cing

trinh £16m m3 1,560

a) vt liéu 23.401.404
Thép tron kg 1.005 1.567,800 14.500 22.733.100
Day thép kg 21,42 33,415 20000  668.304

b) Nhan cdng " 4.564.560
NC3,5/7 cong 14,63 22,823 200.000 4.564.560

¢) Méy thi cong " 197.300
My cit udn 5kw ca 0,4 0,624 310.000  193.440

May khac % 2% 2% 3.869




3.2. Du toan chi phi xay dung

Lap du toan chi phi xay dung

Vi du:
Chi phi xay dung cho 1,56 tan cong tac cot thép ma hiéu AF.61711:

N&i dung chi phi Gid tri
1. Chi phi trec tidp (VL,NC,M) 28.163.273
1. Chi phi vét liéu 23.401.404
2. Chi phinhan cdng 4.564.560
3. Chi phi may thi céng 197.309
11 Chi phi chung (6,5%) 1.830.613
1. Thu nhép chiu thué tinh
trudic (5,5%) 1.649.664
Chi phi x3y dwng trwé'c thué 31.643.549
V. Thug& GTGT (10%) 3.164.355
Chi phi x3y dwng sau thué& 34.807.904

3.2. Du toan chi phi xay dung

Bing 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG
CHO CAC CONG TAC XAY DUNG

(2
§ Miie hao phi Khéi lwong hao phi
Stt Ma Ten cong téc Bon | Knot

hiéu 2 vi Iiromg Vdr | Nhdn My Vdr | Nhan Méy
ligu | céng | | lidu | céng |
[1] [21 [31 [4] [31 [6] 1 [8] (91 [1e] [11]

001 |DM.O01| Cong tac thi 1 m3

VLO01 | Citmin m3

VL002 | Gachchi vién

NCO001 | Nhincong 3,7 cong

NCO002 | Nhincong 3.3/7 cong

MLOO1 | M&y trdn vira 50 1t ca

M.O02Z | Vanthing 05T ca




3.2. Du toan chi phi xay dung
Bing 3.5. TONG HOP CHI PHf VAT LIEU, CHI PHI NHAN CONG,
CHI PHf MAY THI CONG TRONG CHI PHI TRUC TIEP
Don vi tinh: ...
Stt | Ma hiéu Noi dung Pon vi | Khéi luong Gid Thinh tién
(1] [2] [3] [4] [3] [5] =3 k[6]
I Vat lien
I1 | VL001 |Cirmin m3
12 | VL002 | Gachchi vién
n} ] o
Téng céng VL
o Nhan cong
L1 | NCO01 |Nhincéng 3/7 cong
M2 | NCO02 | Nhin cong 3,5/7 cing
n} ] o
Téng céng NC
m May
M1 | MO0 | My trén vita §0 Iit ca
M2 | MO02 | Vinthing 08T ca
i} ] |
Téng céng M

3.2. Du toan chi phi xay dung

Béng 3.6. TONG HQP CHI PHf XAY DUNG TINH THEO KHOI LUGNG HAO PHf VAT
LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET B] THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

SIT NOIDUNG CHI PHE CACH TINH GIA TRI KY HIEU
1 | CHIPHI TRUC TIEP
_1- c1; phi vt liéu : i Ly tir Bang 3.5 i
2 | Chi phi nhin céng I_éy ;& Bing 3.5
3 | Chiphi mayvfa thiét bj thi cf; o Léy tir Béngr3.5 M
Ch-i.[:;hi trye tiép " --MWVLJrNC'\'M I T o
I cmp}ﬂcﬁumu Txt_ﬂél E C
715 -'IHUNIL%PCH-T;JTHL'ETDQH TRUGC (T+HC) x ty 18 i TL P
Chi phi xiy dyng tru'éf;: ﬂiué (T+C+T£j ' G
E-’ ] THUE GIA TR] Gl;ﬁ; TANG  ll G x TOTOTXD il GT(;:f”
Chi phi xiy dyng sau thué G+ GTGT i Gy
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Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

Vidu:
Cho cong tac xay tudng ma hiéu AE.61224, biét:

- Khai lugng xay 110,21 m3
- Ximang PC 30 : 1.500 d/kg
- Catmin : 158.000 d/m3
- Gach 1 1.250 d/vién
- Nudc 1 5 d/lit
- Nhén cong 3,5/7 : 200.000 d/cong
- May trén 80l 1 270.000d/ca
- May véan thang 0,8T : 350.000 d/ca
Yéu cau:

1. Tinh chi phi xay dung cho cong tac theo phucong phap khdi lugng va don
gid biét dinh méc CPC va TNCTTT 1a 6,5% va 5,5%

2. Tinh chi phi xdy dung cho cdng tac theo phudng phap téng khéi lugng
hao phi va gia vat tu tugng (ng

Lap du toan chi phi xay dung theo khdi lugng va don gia

Lap du toan chi phi xay dung

Don vi tinh: 1m’

M2 Thanh phin Do Chitu diy <30cm
higu Céng thc xéy lip hao pht ¥ Chiéu cao (m)
<4 <16 <50 >30
AE612 Xéy niong Vet liéu
Gach vien [ aso [ 4s0 [ as0 [ 4s0
Via o | 016 [ 016 [ o165 | o165
Vit lign khic z [ 50 [ 60 [ a0 [ eo
Nhincong3,57 | cong [ 138 [ Laz [ wse [ e
Méy thi cong
My trén 501 ca [ 0024 [ 0024 [ 0024 [ 00m
Méy vin thing 08T |  ca - [ o0z - -
Vin thing l6ng 3T ca - - [ o025 [ oom
Ciu thip 25T ca - - [ o023 -
Ciu thip 40T ca - - - [ ooz
My khic % o5 [ os [ os
10 20 30 10
Thinh phin Dan Mic viia
hao phi v
25 50 75 100
Ximing ke : 124,01 : 230,02 : 320,03 : 410,04
Cit min o 116 | 112 | 109 | 105
Nuse It 260 260 260 260
2 3 4 5




Dy toan chi phi xay dt-mg Du toan chi phi du phong

Dy toén chi phi thiét bi| = < Du toan » ( Du toén chi phi khac

XDCT

Du toan chi phi quan ly du an , ., P A
2 phiq SN Du toan chi phi tu van dau tu xay dung

3.3. Du toan chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi bao gébm: chi phi mua sam thiét bi céng nghé
(k€& ca thiét bi cdng nghé can san xuét, gia cdng); chi phi dao
tao va chuyén giao cdng nghé; chi phi 13p dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh.

Grg=Gus+Gpr+Gp

YA

Chi phi mua s&m
dudc xac dinh dua
vao s6 lugng thiét
bi va gid cua thiét
bi dé (bao gom gia
g6c, chi phi van
chuyén, chi phi luu
kho, chi phi bao
quan, thué, phi
bao hiém)

—_

Chi phi dao tao va
chuyén giao céng
nghé dugc tinh
bang cach 1ap du
toan hoac du tinh
tuy theo dic diém
cu thé cua tirng du
an.

NS AN J

Chi phi 13p dat
thiét bj va thi
nghiém, hiéu
chinh dudc lap dv
toan nhu déi véi
chi phi xay dung.
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3.3. Du toan chi phi thiét bi

Bang tong hadp chi phi thiét bi

Béng 2.2. TONG HQP CHI PH THIET Bl

Cling rinh i Rl sl i U B8 S B Bl
BDon v tinh: déng
b T
STT NOT DUNG CHI PHI TRSEAC Tfm THUE GTGT ng‘ 1?;(}15 KY HIEU
[1] [2] [3] [4] [s1 [6]
1 | Chi phi mua sim thiét bj Gus
RN
12 i
2 C‘hi phi dao tao va chuyén Gar
giao cOng nghé
3 | Chi phi lip dit thiét bi va thi Grp
| | nghiém, higu chinh thiét bj
4 | Chi phi khdc ¢6 lién quan Gk
TONG CONG (1+2+3+4) Gm

3.4. Du toan chi phi quan ly du an

Chi phi quan Iy du &n Ia chi phi can thiét dé& t6 chic thuc hién
cac cong viéc quan ly du &n tir giai doan chudn bi du an, thuc hién
du an va két thic xay dung dua cong trinh clia du an vao khai thac
st dung, dugc quy dinh cu thé tai Nghi dinh 32/2015/ND-CP:

- Chi phi t6 chiic 1ap va thdm dinh du &n dau tu

- Chi phi t6 chirc 1ap, thdm dinh hodc thdm tra, phé duyét thiét k&
ky thuat, thiét k€ ban vé thi céng, du toan céng trinh

- Chi phi t& chiic lua chon nha thau trong hoat ddng xay dung;
-Chi phi t6 chc quan ly chét lugng, khéi lugng, ti€n dd, chi phi xd;
- Chi phi t6 chlic nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong;
thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chiic gidm sat, danh gid du an dau tu xdct;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao céng trinh;

- Chi phi khéi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang cao;

- Chi phi t6 chirc thuc hién cac céng viéc quan ly khac.
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3.4. Du toan chi phi quan ly du an

Chi phi quan ly du &n gdm cac khoan chi cu thé:
- Chi tién lugng, tién cong, tién thudng, phdc Igi cho can bo quan ly,
lao dong,...
- Chi thanh todn dich vu céng cbng: tién dién, tién nuwéc, vé sinh moi
trwong,...
- Chi mua vat tu van phong: cong cu, dung cu van phong, tu tai
liéu, ban gh&, van phong phdm, bao hd lao ddng, khac.
- Chi thanh toan thong tin, tuyén truyén, lién lac: cudc phi dién
thoai, buu chinh, Fax, Internet, sach, bdo, tai liéu quan ly.
- Chi sura chita tai san.
- Chi phi mua sdm tai san dung cho quan ly du &n: nha clra, phudng
tién di lai, thi€t bi phong chay chita chdy, may tinh, phan mém may

tinh, may van phong, tai sadn khac

3.4. Du toan chi phi quan ly du an

Chi phi quan ly du an dudc xac dinh:
GaLoa=NX(Gxptr +Gratr)

Trong dé :
N: dinh mUc ty 1&é (%) d6i vdi chi phi quan ly du an; dugc
quy dinh trong Quyét dinh 79/Qb- BXD cong bd Dinh muc
chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung cong trinh.
Gypr: : chi phi xay dung trudc thué;
Grgy - chi phi thiét bi trudce thué.
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3.4. Du toan chi phi quan ly du an

Dinh mdrc ty Ié€ (%) dGi véi chi phi quan ly dy an:

Pon vi tinh: T§ 1& %

Chi phi xay dyng va chi phi thiét bi (chwa cé thué GTGT) (tf ddng) \
TT Loai céng trinh T

<10 | 20 | 50 100 200 | s00 | 1.000 | 2.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 30.000
1 | Cong trinh dén dung 3282 | 2,784 | 2486 | 1921 | 1,796 | 1442 | 1,180 | 0912 | 0,677 | 0486 | 0363 | 0290
2 | Congtrinh congnghiép | 3,453 | 2930 | 2616 | 2021 | 1800 | 1,518 | 1242 | 1070 | 0713 | 0,512 | 0382 | 0305
3 |Congminhginothéng | 2936 | 2491 2,225 | L719 | 1,607 | 1290 | 1,05 | 0910 | 0,606 | 0,435 | 0325 | 0260
4 |Cong tinh nong nghitp | 5100 | 5637 | 2355 1819 | 1,701 | 1366 | 1,118 | 0964 | 0642 | 0461 | 0344 | 0275

vé phét trién ndng thén 2

5 g“’l‘;f tclah ha thog kY 2,763 | 2344 | 2,093 | 1,517 | 1,48 | 1214 | 1,020 | 0856 | 0,570 | 0409 | 0306 | 0245

3.5. Du toan chi phi tu van dau tu xay dung

: Chi phi tu van dau tu xay dung cong trinh bao gom mot s6 ]

khodn muc chi phi lién quan dén viéc tu van xay dung cong

trinh va dudc xac dinh bang dinh mdc ty I& do Nha nudc quy

dinh hoac lap du toan chi tiét cho khoan muc d4, bao gobm:

- Chi phi lap va tham tra bao cao nghién ciru kha thi, tién

kha thi, bao cao kinh té- ky thuat

- Chi phi thiét k& va tham tra thiét k&, tham tra du toan

- Chi phi lap h6 sc mgdi thau va danh gia ho sd du thau

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong
xay dung, giam sat 1ap dat thiét bj;

- Chi phi Iap dinh m(c xdy dung, don gid xay dung cong trinh;

- Chi phi kiém soat chi phi dau tu xay dung cdng trinh;

- Chi phi tu van quan ly dy an (trudng hgp thué tu van);

- Chi phi kiém tra chiing nhan du diéu kién bdo dam an toan

chiu lyc va chitng nhan su phu hgp vé chat lugng céng trinh;
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3.5. Du toan chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi tu van dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh bao
gom 2 thanh phéan, dé la cac khoan muc chi phi dugc xac dinh
theo dinh muc ty Ié va cac khoan muc chi phi dugdc xac dinh

béng céch 14p du todn nhu céng thic trén:

m
Orv ZQ 2.7
=1 =1

Trong d6:
C;: chi phi tu van dau tu xd th(r i tinh theo dinh mic ty 1é (i=1+n);
D;: chi phi tu van dau tu xd th(r j tinh bang 1ap du todn (j=1+m);

3.6. Du toan chi phi khac

Chi phi khac la nhitng chi phi khong thubéc cac khoan muc
chi phi néu trén nhung can thiét dé thuc hién du an, gom:

Chi phi hang muc chung Cac khoan muc chi phi khac

e Chi ph| nha tam tai hién trudng e Chi phi ra phd bom min, vat ng;

dé & va diéu hanh thi céng; hi bhi bao hiém cana trinh:
eChi phi khéng xac dinh dugc tir © O 12219 T4 @elne] Wl

thiét k&: Chi phi an toan lao * Chi phi ki€m toan, tham tra,
dong va bao vé moéi trerng, chi phé duyét quyét toan von dau tu
phi thi nghlem vat liéu cta nha o Chi phi nghién cttu khoa hoc

Fggu dgl:];phtlrgll"ghuglgn Luoc Il(.:rggg cong nghé lién quan dén du an
trudng; chi phi bom nudc, vét e Ldi vay trong thdi gian xay
bun khéng thudng xuyén,.. dung
*Chi phi hang muc chung khac
Chi ph| di chuyen may, thlet bi
thi cong dén va ra khoi cong
trerng, chi phi bao dam an toan
giao thong phuc vu thi cong; chi
phi hoan tra ha tang k¥ thuat do
bi anh hudng khi thi céng xay
dung cong trinh; chi phi kho bai
chlra vat liéu,...

e Cac khoan phi va Ié phi




3.6. Du toan chi phi khac

Chi phi khac dudc xac dinh theo cong thurc:

n m 1
6=, €+ ), D+ Canc+ ) B
=1 1 k=1

Trong do :

C;: chi phi khac th(r i dugc xac dinh theo dinh mdlc ty 1€ % theo
huéng dan cla cd quan c6 thdm quyén (i=1+n);

D;: chi phi khac th( j dudc xéc dinh béng 1ap du toan (j=1+m);
E.: chi phi khac thir k (k=1+1);

Cymc © chi phi hang muc chung

Crnae=(Cyr+Cgrr ) (1+T)+Ck

3.6. Du toan chi phi khac

Dinh muc chi phi hang muc chung khéng xac dinh dugc khai
lugng tur thiét ké

Fhom v tinh: %
STT LOAICONG TRINH YL (%)

1 |Cing trinh din dung . 25 ‘
) Ciimg trinh cing ug}liép . 20
Riéng cong the xdy ding trong dwimg him thity dién, him 1 | 65
3 Cing trinh giao thing 20
_Riéng cing tac xfy dyng ﬁong duimg him giao théng . 6,5
4 | Céng trinh ning nghifp vi phit trifm.nﬁng thiin 20
s | Céng trinh hy thng K thudt 20




3.7. Du toan chi phi du phong

Chi phi du phong dugc xac dinh bang 2 yéu t8: du phong chi
phi cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh va du phong chi
phi cho yéu td trugt gia.

Gpp=Gpp1 +Gpp2

Trong do :
Gpp;: chi phi du phong cho yéu t6 khéi lugng céng viéc phat
sinh

Gppy =5%(Gxp+ G + Gqioa + Grv *+ Gy)

3.7. Du toan chi phi du phong

Gppy: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia, dudc xac dinh dua
vao thdi gian xay dung cong trinh va muic d6 trugt gid binh

quan
T
GDPFZ (Gxper)[ (Uxpeg=Alxper) 1]
=1
z In—L
Lo = =1,
XDCThy T
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3.8. Quan ly du toan xay dung cong trinh

1. Ai 1a ngudi chiu trdch nhiém t8 chirc thdm dinh va phé duyét
du toan xay dung?

2. Th&m dinh va thdm tra khac nhau nhu thé nao?

3. Viéc thdm dinh (th&m tra) du toan xay dung bao gém nhiing
ndi dung gi?

4. Du toan xay dung cong trinh dugc phép diéu chinh khi nao?

3.8. Quan ly du toan xay dung cong trinh

Theo Luat Xay Dung s6 50/2014/QH13, cé hiéu luc thi
hanh 01/01/2015, dinh nghia thdm dinh va thdm tra nhu sau:
1. “Th&m dinh la viéc kiém tra, danh gid cia ngudi quyét dinh
dau tu, chu dau tu, cd quan chuyén mon vé xay dung doi vdi
nhitng ndi dung can thiét trong qua trinh chudn bi va thuc
hién du an dau tu xay dung lam cc sé xem xét, phé duyét.”

2. “Th&m tra la viéc kiém tra, danh gid vé chuyén mén cua té
chlrc, cad nhan cé dua diéu kién nang luc hoat dong xay dung,
nang luc hanh nghé xdy dung déi véi nhitng ndi dung can
thiét trong qua trinh chudn bj va thuc hién du an dau tu xay
dung 1dm cd sé cho cdng tac thdm dinh.”
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3.8. Quan ly du toan xay dung cong trinh

Chu d3au tu t6 chic viéc thdm dinh du todn céng trinh trudc
khi phé duyét, trudng hop chi dau tu khong du diéu kién, nang
Ivc thdm dinh thi dudc phép thué t6 chlc, cd nhan tu van dd
diédu kién ndng luc, kinh nghiém chuy&n mdn dé tham tra.

NOi dung thdm dinh bao gém:
> Kiém tra su phu hdp giita khéi lugng chd yéu cla du toan vai
khGi lugng thiét kE;
> Kiém tra tinh dang dan, hop ly cua viéc &p dung, van dung
dan gia xay dung cong trinh, dinh m{rc chi phi ty I, du toan chi
phi tu van va du toan cac khoan muc chi phi khac trong du toan
cong trinh;
> Xac dinh gia tri du toan cong trinh.

3.8. Quan ly du toan xay dung cong trinh

Du todn cbng trinh dugc diéu chinh déi v8i mot trong cac
trudng hgp sau day:
> Anh hudng clia dong dat, bdo, I, lut, séng than, hoa hoan,
dich hoa hoac su kién bat kha khang khac;
> Xudt hién cac yéu t6 dem lai hiéu qua cao han cho du an;
> Khi quy hoach xay dung thay d&i truc tiép anh hudng dén dia
diém, quy md, muc tiéu cua du an;
» Cac trudng hdp dugc phép thay déi, bd sung thiét ké khdng
trai vai thiét k& co s hodc thay dbi cd cdu chi phi trong du toan
nhung khéng vugt tdng mirc dau tu da dudc phé duyét, ké ca
chi phi du phong.




CHUONG 4
GIOTI THIEU VA HUONG
DAN SU DUNG PHAN MEM
DU TOAN

4.1. Phan mém du toan

Vai tro

> Thiét 18p hé théng bang biéu chuin cho hd sd du todn cdng
trinh, lién két chit ché gilta cdc bang biéu gilp tinh toan, giam
t6i da thai gian lap du toan, cung cdp s6 liéu cho cac déi tugng
lién quan trong qua trinh thuc hién du an.

> Cap nhat hé théng daon gia, dinh mdc phuc vu cho viéc tinh
gid cac cong tac xay lap

> C6 tinh n&ng thay ddi, dé dang diéu chinh
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4.2, Gigi thiéu phan mém du toan F1

Viéc 1&p du toan bdng phadn mém F1 dugc thuc hién theo

cac budc sau:

1. Khd@i dong phan mém

2. Nhap dir liéu
» Thiét lap thong s6 dau vao
> Nhap tién lugng
> Nhap gid VL,NC,M

vV VYV YV W

Phan tich két qua

Bang phan tich don gia

Bang téng hdp don gia

Bang téng hgp chi phi xay dung

Bang téng hdp du todn xay dung cdng trinh

4.2, Gigi thiéu phan mém du toan Delta

Vi du:

Cho céc cong tac sau, hdy s dung phan mém du todn F1 dé

lap du todn chi phi xay dung cho cac céng tac nay theo phudng

phap truc ti€p (tu xay dung dan gia cong trinh). Biét:

» Cong trinh thudc loai céng trinh dan dung trong do thi, tai ba

Ning

> Gid mot sb loai vat tu, nhan cong, may thi céng s& dung cho

cong trinh

STT| MHDM Tén cong tic PVT |Khéi legng

1 [AB.11442 |DPao méng cot, tru hé kidm tra, thil céng, réng > 1 m, sdu>| m3 2130
1m, datC2

2 [AF.11111 |Bé téng 16t méng SX bing may tron, d6 bing thi céng, m3 3.51
réng <=250cm, M100, PC30, d4 4x6

3 |AF 81122 [Van khuén gd méng - mong vudng, chir nhit 100m2 0.12

4 [AF.11213 |Bé téng méng SX bing may trin, dé bang thi céng, réng m3 487
<=250cm, M200, PC30, d4 1x2

5 |AB 13112 |Pap dit nén mong, thia céng, d6 chat Y/C K =090 m3 2310
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4.2. Gigi thiéu phan mém du toan Delta
Vi du:
STT Tén vit tw Pon vi Gid
Vit ligu
1 |Pdix2 m3 250.000,0
2 |Pid4x6 m3 210.000,0
3 |Pinh cdc loai kg 12.0000
4 |Cat vang m3 185.000,0
5 |G& danep m3 2.300.000,0
6 |Gé chéng m3 2.300.000,0
7 |Géwvan m3 4.200.000,0
8 |Nudc lit 50
9 |Xi mang PC30 kg 1.400,0
Nhéin cong
10 |Nhan céng bac 3.0/7 - Nhém 1 céng 269.000,0
11 |Nhan céng bac 3.5/7 - Nhém 1 céng 292.000,0
My thi cong
12 |May dam ban 1kW ca 312.000.0
13 |May dam did 1.5kW ca 315.000.0
14 |May trén bé téng 2501 ca 375.000.0

Thank You !
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