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TOM TAT NOI DUNG CHINH CUA DU AN

1. Tén dy an : KHU SIEU THI XANH PA NANG
2. Pia diém xay dung : S6 66 Hoang Vin Thai — quin Lién Chiéu — TP Pa Ning.
3. Chii dau tw : TONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VIET NAM
4. Pon vi lap dv an : CONG TY CO PHAN TU VAN VA XAY DUNG VNECO
5. Hinh thirc diu tu : Pau tu xdy dwng méi.
6. Phan loai du an : Dy an nhém B.
7. Cap cong trinh : Cap I
8. Mtrc d§ hoan thién : Cao cp dat tiéu chuin Qudc té.
9. Mirc d trang thiét bi : Hién dai, cao cip va dong bo.
10. Qui mé diu tw xay dwng:
Dién tich dat cong trinh : 13.323,2 m2
Dién tich dat xdy dung khusiéuthi :  3.932 m2
S6 tang: 04 tang : 4 ting
Cao do trung binh : 45m
Mat do xay dung : 30 %
Tong dién tich san SD khusiéuthi  : 15.594 m2

1. Hinh thirc thwe hién dy an : Chi diu tu true tiép quan Iy va thuc hién du 4n .

2. Tién @9 thwe hién dw an:
+ Qui 111 ndm 2007 : Khéi cong xay dwng cac hang muc cong trinh.

+ Qui ITI nim 2008 : Pwa vao khai thic va thu hoi von.

3. Tong von diu tw - 127.280.487.000
I.Vén cb dinh : 118.280.487.000

Chi phi xiy dung trwéc thué » 92.629.955.000

Chi phi xdy lip : 55.523.567.000

Chi phi thiét bi - 19.537.761.000

Chi phi dén bit va GPMB : 2.234.908.000

Chi phi QLDA : 1.114.234.000

Chi phi tw vin dau tw - 3.015.183.000
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Chi phi khac : 3.166.571.000
Chi phi dw phong : 8.217.732.000
Thué VAT © 9.262.996.000
Chi phi xiy dung sau thué - 101.892.951.000
Chi phi mua dat : 16.387.536.000
II. Von luu dong :9.000.000.000

14. Hiéu qua kinh té ddu tw : Thoi gian tra ng trong vong 9 niim 10 thang véi lai
suat 14,4%/ Nim

15. Thoi gian hoan vén ciia dw an : Dy 4n hoan von trong vong 19 niim 3 thing sau
khi hoan thanh dwa vao sir dung.

16. Ty 1& thu hdi ndi b : IRR :15,47%

17. Chi tiéu thu hdi thuin : NPV : 6.699.932 ngan dong

18. Hiéu qua kinh té : Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nim diu tién

da dat lgi nhuan.
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PHAN I

PHAN II:

PHAN IIT:
LAP

N()I DUNG
SU CAN THIET PHAI PAU TU

. Caccancwr
1. Can cu phap ly
2. Tai li€u, thong tin sir dung
Il. Su cin thiét phai diu tw
1) Tong quan tinh hinh phat trién kinh té tai TP Pa Niing
2. Sw can thiét phai dau tw khu siéu thi Xanh Pa Ning - GREEN
MART

HINH THUC PAU TU

I. Téndyu an

II. Pia diém dau tu

III. Quy mé du an

IV. Muc tiéu cua du an

V. Chi dau tu

VI. Hinh thirc diu tu.

CAC HANG MUC PHAI PAU TU VA GIAI PHAP THIET KE, XAY

I. danh gia hién trang Kién tric
1. Pia diém.
2. Gioi han.
3. Dién tich.
I1. Panh gia diéu kién dia hinh, dia chit, khi twong thuy vin
1. DPiéu kién dja chit cong trinh
2. Piéu kién dia hinh.
3. Piéu kién khi hau va thuy vin.
I11.  Panh gia hién trang ha ting k¥ thuat
1. Giao théng
2. Cap dién.
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3. Cép nuéc.
4. Thoat nudéc.
IV.Cac hang muc can phai dau tw
1. Khéi siéu thi va vin phong cho thué: .
2. San bai:
3. Hé thong céu thang:
4. H¢ thong kho hang:
5. Khu chira rac va bé xir Iy nwéc thai:
f. Khu v¢€ sinh cong cfng:
6. Budng dién hoai cong cong, bé nwéc PCCC:
7. Hé thong Am thanh phuc vu théng tin trong khu siéu thi:
8. Mang dién thoai h¢ kinh doanh:
V. Cac giai phap thiét ké
1. Giai phap thiét ké qui hoach.
2. Giai phap thiét ké kién tric
3. Giai phap thiét ké ky thuat.
4. Giai phap két ciu cong trinh.
5. Giai phap thong thoang, chiéu siang tw nhién, diéu hoa khong
khi.
Giai phap cap dién, thu 16i chdng sét.
Giai phap cAp nuéc sinh hoat va nwéc PCCC

Giai phap PCCC va thoat hiém.

© © N o

Gidi phap vé sinh va bao vé moi trudng.
10. Giai phap chéng on.
PHAN IV: CHI PHI PAU TU
I. von dau tw xay dwng, trang thiét bi
I1. Tong mirc diu tu

I11.  Nguon von
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PHANV: CO CAUTO CHUC
1. Dinh bién nhan sw
2. Dao tao nhan sy
PHAN VI: PHUONG AN KINH DOANH
. Muc tiéu chién lwge kinh doanh.
Il. Phwong an kinh doanh
PHAN VII: HIEU QUA CUA DU AN
I. Két qua kinh doanh ciia dw 4n
I1. Ké hoach tra ng von vay dau tw
I11.  Hi€u qua cta du an.
PHAN VIII: LICH TRINH THU'C HIEN DU AN
PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI
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PHAN 1: SU' CAN THIET PHAI PAU TU

I. Canci phap ly

- Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phu ngay 07-02-2005 cta
Chinh phu vé quan Iy dy an dau tu xay dung cong trinh.

- Thong tu sb 08/2005/TT-BXD ngay 06/5/2005 Huéng dan mot sé ndi dung vé lap,
tham dinh, phé duyét du an ddu tu xay dung cong trinh va xtr Iy chuyén tiép thuc hién
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phu.

- Luat doanh nghiép ( s6 13/1999/ QH 10 ngay 12/6/1999 ).

- Luatdautu (s659/2005/ QH 11 ngay 29/11/2005 ).

- Luat xay dung ( s6 16/2003/QH10 ngay 26-11-2003 ).

- Céc van ban phap 1y ¢o lién quan khac do Nha nudc ban hanh.

- Céc thong tin kinh té thanh phd Da Ning

- Quyét dinh s6 1371/2004/QD - BTM ciia bd thuong mai ban hanh ngay 24 thang 09
nam 2004 vé viéc ban hanh qui ché siéu thi , trung tdm thuong mai. Va van ban sb
0529/TM-TTTN vé viéc hudng din thuc hién QP s 1371/QD-BTM ban hanh qui
ché ST, TTTM.

I1. Sw can thiét phai dau tu

1. Toéng quan vé tiém ning dau tw tai Thanh phé da Ning :

a. Vi tri chién lwge ciia Pa Ning : Pa Ning nim & vao

trung do cua dat nudc, trén truc giao thong Bic - Nam vé

duong bo, duong sat, duong bién va duong hang khong,

DPa Nang cach thu d6 Ha Noi 764 km ve phia Bic , cach

thanh phé H6 Chi Minh 964 km vé phia Nam. Trong pham

vi khu vuc va qudc té, Pa Ning 1a mot trong nhitng cta

ngd quan trong ra bién cua Tdy nguyén va cac nudc Lao,

Campuchia, Thai Lan, Myanma dén cic nudc ving Pong

Bic A thong qua Hanh lang kinh té Pong tay va diém két

thac 13 Cang bién Tién sa. Nam ngay trén mot trong
nhitng tuyén duong bién va duong hang khong qubc té,
thanh phd Pa Ning c6 mot vi tri dia 1y ddc biét thuan loi cho sy phat trién nhanh chong
va bén virng.

b. Co sé ha ting hoan chinh : Pa Nang c6 du 4 loai duong giao thong thong dung 13
duong bo, duong sit, dudng bién va dudng hang
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khong. Hé théng dudng bd chinh cia Pa Ning dai
nhua hoa va bé tong hoa 100%. Ga duong sit ciia Pa
Ning 12 mot trong nhitng Ga 16n ctia Viét Nam, c6 cic

tuyén duong bién di hau hét cac cang lon cua Viét

Ning c6 kha ning cho ha canh céc loai may bay hién

Pai nhu B747, B767, A320. Sap t6i khi cac du an nang cip cang bién, ga xe lira, cac
tuyén duong bd va ga hang khong hoan thanh, Pa Ning c6 thé ty hao vé co so ha tang
hoan chinh ciia minh. Ngoai ra hé thong cip dién, nudc va thong tin lién lac ( Pa Ning 1a
noi ghé cua tram cap bién qudc té tai Viét nam) cua Pa Ning phét trién manh va ngay
cang duoc hién dai hod duoc danh gia xép thtr ba trong ca nude chi sau Ha Noi va thanh
phé H6 Chi Minh.

c. Thi trwong rong lom :

La mot thanh phd v6i gan 800.000 dan voi mirc sdng kha cao, Pa Ning 1a mot thi
truong rong 16n va day tiém ning cua cac nha san xuit va cung cap dich vu . Cong véi
giao thong thuan loi, hang hoa tir Pa Niang dé dang dén voi khu vuc mién Trung va Tay
nguyén mot thi trudng tré day hap dan déi véi cac nha dau tu. Khi tuyén Hanh lang dong
tdy dugc hinh thanh thi truong sé tiép tuc mé rong dén Myamar, Thai Lan, Lao m¢ ra co
hoi 16n cho cac nha dau tu . Tir Pa Ning diém cudi cua hanh lang kinh té dong tay (
EWEC ), hang hoa c6 thé tiép can dé dang vdi thi truong trong nudc va khu vue.

d. Muc tiéu va dinh hwéng phat trién ciia Thanh pho Pa Ning :

Xay dung Da Ning tr¢ thanh mot trong nhitng trung tim kinh té - vin hoa 16n cia
mién trung va ca nudc, v6i cac chirc nidng co ban 1a mot trung tdm céng nghiép, thuong
mai, du lich va dich vu ctia mién trung, 1 thanh phd cang, ddu mbi giao thong ( duong
bién, duong hanh khong, duong sit, dudng bd ) quan trong vé trung chuyén va vén tai
trong ca nude va qudc té; 13 trung tAm buu chinh vién thong va tai chinh, ngin hang; 1a
mot trong nhitng trung tim vin hod - thé thao, gido duc - dao tao, trung tdm khoa hoc
cong nghé ctia mién trung.

Xay dung thanh phd Pa Ning trd thanh d6 thi hién dai, vin minh c6 méi trudng
van hod- xa hoi lanh manh, phat trién trong thé 6n dinh va bén vitng, gitr vai trd trung
tam cua mién trung va tdy nguyén véi co cau kinh té cong nghiép, thwong mai, dich vu.
Du lich, thuy san, nong 14m nghiép, trong mdi quan hé véi ca nude va hanh lang Pong -
Tay va ASEAN. Tao su chuyén dich co ciu kinh té theo hudng cong nghiép hoa, hién dai

hoa. Tang ty trong phat trién cong nghiép theo hudng manh vao cong nghiép ché bién,
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cong nghiép hang tiéu dung phuc vu cho xudt khiu, cong nghiép vat liéu xdy dung, cong
nghiép hoa chit va tirng budc ting ty trong dich vu va du lich.
Mot sb chi tiéu phan dau dén nam 2010
+ GDP binh quan dau ngudi dat 2000 USD
+ Co cau kinh té : theo hudng cong nghiép - Dich vu - Nong nghiép
+ Cong nghi€p - xay dung : 46,7 %
+ Dich vu : 50.1%
+ Thuy san, ndng, lam nghiép : 3.2%

+ Phan du cong nghiép dat téc d6 binh quan thdi ky 2006-2010 dat 15.5% va
ca thoi ky 2001-2010 dat binh quan 16.1%nam;

+ Xay dung thanh phé Pa Ning trd thanh dau mdi trung chuyén qua canh va giao
Iru hang hoa, dich vu ctia mién trung. Phat trién kho trung chuyén, nhanh chéng xay
dung va hinh thanh céc trung tim thuong mai, khu dich vu thuong mai tong hop va trung
tam hoi cho trién 13m quéc té.

2. Su can thiét phai dau tu :

Trong 10 ndm qua thi truong vat li¢u xay dung tai nude ta da c6 nhitng budc phat
trién manh m&. Bé dap tng toc d6 xdy dung qua nhanh trong may nim gin day, ca nudc
d3 xay dung nhiéu nha may san xuat vat liéu c6 cong nghé hién dai, dic biét 1a cac nha
may san XUAt gach Ceramic, granit, gach chiu Itra, st v¢ sinh, da 6p lat tu nhién va nhan
tao .... Dang cht y, nhiéu loai vat liéu méi nhu composite, vat liéu cach am, cach nhiét da
duoc tng dung vao xay dung. Mot s san pham vat lidu xay dung chét luong cao di thay
duoc hang nhap khau. Tuy nhién viéc kinh doanh cac san phdm vat liéu xay dung cia
Viét nam con nhiéu han ché, dic biét 1a hé théng phan phéi mat hang nay lai manh mun,
nho 1€ va tuong ddi lac hau. Trai nguoc voi nang lyc san xuat, viéc kinh doanh vat liéu
xay dung hién nay thiéu dinh hudng phat trién tap trung vé chuyén mén haa. Su 16n xon
da dan dén viéc canh tranh khong lanh manh trén thi trudng, ngoai ra con co su xuét hién
ctia cac loai hang hoa khong rd ngudn gbe xuit hién tran lan. Mt khac, viéc lvu thong
qua qua nhiéu co so trung gian trude khi dén tay nguoi tiéu ding con 1a nguyén nhan day
giad vat lidu 1én cao. Piéu ndy co thé can tré su phat trién ciia nganh VLXD trong thoi
gian t¢i. Truéc mat ngudi tiéu dung da phai hirng chiu thiét thoi, cdc doanh nghiép lam
an ding din phai d6i mat véi su canh tranh khong lanh manh béi hang nhai, hang gia.
Ngoai ra cac khach hang nuéc ngoai khi vao Viét Nam khao sét thi truong ciing ton kha

nhiéu thoi gian, cong strc. Theo danh gia ctia nhiéu chuyén gia trong linh vuc xay dung
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va thuong mai khing dinh, hé thdng phan phdi VLXD, trang thiét bi noi tht hién nay
chua phu hop véi thuong mai hoa toan cau.

Trén thuc té tai Viét Nam, hé théng dai luy phan phéi VLXD hoat dong con chua
thyc sy hi€u qua . Nguyén nhan 1a do van dé Iya chon rang budc trach nhi€ém véi cac dai
ly, ciing nhu thu lao va kiém soat d6i voi dai 1?u con nhiéu bat cap . Néu khong c6 co
ché giam sat thich hop s& kho kiém soat viéc hinh thanh gia ca ¢ giai doan tir khi phan
phéi dén nguoi tiéu dung cudi cung khi co su ting dot bién vé nhu cau tiéu dung. Chinh
bai vay theo cac chuyén gia, yéu td quan trong nhat dé cac doanh nghiép san xuit VLXD
VN c6 thé canh tranh dugc 14 phai phét trién dugc hé thdng phan phdi cung cac dich vu
trudc va sau ban hang chuyén nghiép. Vi vy can c6 cac siéu thi, trung tim thuong mai
chuyén kinh doanh vat li¢u xay dung va trang tri ndi that dé khac phuc cac bat cap trén.

Hién nay ¢ Vi¢t Nam s6 luong siéu thi vat li¢u xay dung rét it, & thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 siéu thi CMC Plaza ctia Tong Cong ty xay dung Sai Giin, & Ha Noi ¢6 siéu
thi Mo Linh Plaza , ciin lai chu yéu ¢ dang cira hang hodc showroom. O thanh phé Pa
Néng c6 Siéu thi ndi that Dai Loan trén dudng Nguyén Tri Phuong, siéu thi Opal trén
duong 2-9, si€u thi Bai Tho, Si€u thi Nhat Linh cling c6 kinh doanh hang trang tri ndi
that nhung chi han ché & mot s6 mat hang nhu ban ghé, ti, guong. Ngoai ra ciin ci mot
sb cua hang nhé kinh doanh hang noi1 that, dd dién, gach men, gém st ndm rai rac va chi
kinh doanh mét vai mat hang riéng 1é.

Niam bét xu hudng phat trién cia thi truong vat liéu xay dung va thi hiéu mua sam
clia nguoi tiéu dung hién nay va trong tuong lai, Tong Cong ty xay dung dién Viét Nam
sau mot thoi gian nghién ciru, phan tich thi trudng va nhu cau xay dung trong cac nim tGi
d6 quyét dinh 1ap du 4n dau tu xdy dung siéu thi kinh doanh hang vat liéu xay dung,
trang tri ndi ngoai thit v4i tén goi 1a Siéu thi Xanh Pa Néing- Green Mart.

Véi nhitng tiém ning kinh t& va loi thé chién lwge cua Pa Ning, viée dau tu xay
dung khu siéu thi Xanh - Green Mart kinh doanh hang vat liéu xay dun, trang tri ndi
ngoai va dich vu van phong cho thué la rat can thiét, mang lai hi€u qua cao vé mat kinh té
va xa hoi. Sau khi hinh thanh Green Mart s€ 1la mét trong Cac trung tdm thwong mai buon
ban cac madt hang nodi that 1on clia mién Trung va ca nude, gop phan diy manh hoat dong
thuong mai - Dich vy, cung c6 mé rong mang ludi giao thong hang hoé trén dia ban TP.

Bén canh hi¢u qua kinh té, cong trinh sau khi hinh thanh va dua vao st dung s€
dem lai hiéu qua khong nhé vé mit kién trac, vin hoa XH, gop phan lam dep canh quan
chung cua khu vue va Tp da Ning. Du 4n cling mang lai ¥ nghia thiét thyuc trong viéc giai

quyét viéc lam cho ngudi lao dong dia phuong va dong gbp ngan sach nha nude.
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PHAN II: HINH THUC PAU TU

1. Tén dw an: ” KHU SIEU THI XANH PA NANG - GREEN MART ”

2. Pia diém dau tu: S6 66 Hoang Vin Thai - T.P Pa Ning .

3. N¢i dung ciaa du an :
Pau tu xay dung mot khu si€u thi cung cép cac san phém vat liéu nodi that va dich vu

van phong cho thué hién dai mang tim c¢& khu vure quoc té.

4. Muc tiéu cia du an:

- Cung cip cac san pham vat li¢u ndi that va dich vu van phong cho thué, nham dap tng

nhu cau thi trudong, ddm bao kinh doanh c6 hi¢u qua, bao toan dugc vbn dau tu bo ra.

- G6p phan diy manh hoat dong thuong mai - dich vy, ciing ¢ mé rong mang luéi giao

thong hang hoa trén dia ban thanh phd.

- Giai quyét viéc 1am cho lao dong dia phuong va dong gop ngan sach nha nude.

5. Chu dau tu:

] Tén tiéng Viét : Tong Cong ty co phan Xay dung dién Viét Nam.

] Téntiéng Anh : Viet Nam Electricity Construction Joint Stock Corporation

] Dia chi . 223 dudng Tran Phu , Quan Hai Chau, TP Pa Ning

] Dién thoai : 84.0511.562361

1 Fax : 84.0511.562367

1 Quyét dinh s6 3309/ QD-BCN ngay 11 thang 10 nim 2005 cua Bo truong Bo Cong

nghiép phé duyét phuong an va chuyén Cong ty xay liap dién 3 ( Cong ty me nha
nuée ) thanh Tong cong ty Co phan Xay dung dién Viét Nam.

1 Gidy ding ky kinh doanh sb : 3203000819 do S& ké hoach va dau tu Thanh phd Pa
Naéng cap ngay 01-12-2005.

'} Nam 2004 : Doanh thu :
+ Vén diéu 1é : 130.000 tr dong + Doanh thu : 348.777 Tr déong

'} Nam 2005 : Doanh thu :
+ Vén diéu 1é : 150.000 tr dong + Doanh thu : 458.245 Tr dong

1 Nam 2006 : Doanh thu :
+ Vén diéu 1é : 150.000 tr dong + Doanh thu : 877.332 Tr dong
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1 Linh vuc, nganh nghé kinh doanh:

+

+

+

Xay lap cac cong trinh hé théng ludi dién va tram bién 4ap dén 500kv, cac cong
trinh ngudn dién, cong trinh cong nghiép va dan dung, cong trinh giao thong
thuy loi, vién thong, vin hoa, thé thao, san bay, bén cang;

Thiét ké ché tao két ciu thép, cac san pham co khi va ma kém.

San xuét cac chung loai vt tu, thiét b, phu kién dién, ct bé tong ly tam va cac
san phém bé tong khac ; san xuét kinh doanh céc chung loai vat li€u xay dung ;
kinh doanh céc mit hang trang tri noi, ngoai that, dich vu nha dit ; kinh doanh
xdng dau ;

Thi nghiém, hiéu chinh xac dinh céc chi tiéu k§ thuat cac thiét bi dién, cac cong
trinh dién ;

Tu van dau tu, tu vin x4y dung, bao gdm lap va tham dinh cac dy an dau tu ;
khao sat do dac, thiét ké qui hoach, thiét ké cong trinh ; tu vin quan 1y du 4n ;
tu van d4u thiu va hop dong kinh té ; tr vin mua sim vat tu, thiét bi; cong
nghé thong tin, vién thong ;

Kinh doanh xuit nhap khau ; vat tu thiét bj dién ; vat liéu xay dung ; thiét bi
phuong tién van tai ; xe may thi céng ; ddy chuyén cong nghé va thiét bi cong
nghiép khéc ;

Pau tu tai chinh vao cic cong ty thanh vién va céc loai hinh doanh nghiép khac.
Dao tao cong nhan k¥ thuat, chuyén gia, cdn by quan ly phuc vu cho nhu cAu
phat trién ctia doanh nghiép.

Pau tr nha may dién doc 1ap, kinh doanh phat trién nha va ha tingky thuat do
thi, khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh t& méi, khu du
lich sinh thai.

San xuét kinh doanh dién ;

Kinh doanh khach san, nha hang va céac dich vu du lich, thé thao, vui choi giai
tri ; kinh doanh lit hanh noi dia va quéc té ;

Kinh doanh vén tai hang hoa, kinh doanh van tai hanh khach ( duong thuy,
duong bo ) theo hop dong.

Kinh doanh stra chita xe may thi cong va phuong tién van tai.

Kinh doanh cac nghanh nghé khac phu hop v&i qui dinh ctia phap lut.

1 Dja ban hoat dong : Trén khip ca nude va cac nude trong khu vire.
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6. Hinh thirc diu tu:

Pau tu cai tao, nang cép khdi nha 3 téng hién ¢6 ( tru s¢ lam viéc cii cua Téng cong
ty ) va xdy méi khdi nha 3 tAng (co dién tich c6 xay dung : 8.186 m2 ) . Tao thanh
mdt khu si€u thi cung cép cac san phém vat liéu nodi that va dich vu van phong cho
thué hién dai mang tam c& khu vuc .
Ngudn von dau tu : Pugc huy dong tir vén vay va von tir co:

] Vén vay tin dung dai han : 70% .

] Vbnhuy ty dong tir ndi bd:  30% .
Phuong thure thuc hién dy én : Ty thuc hién du an.
Khu siéu thi Xanh Pa Ning - Green Mart sau khi duoc xay dung xong sé duoc to
chic hoat dong theo hinh thirc hach toan doc lap, c6 con d4u va tai khoan riéng, tu
chiu trach nhiém ddi v6i két qua kinh doanh ciia minh. Siéu thi Xanh Da Néang s& nam

trong td hop cong ty me - cong ty con ctia Tong cong ty CP xay dung dién Viét Nam.

Cong ty CP Tw van va Xay Dung VNECO Trang 13/ 49




Dw én dau tw Khu siéu thi Xanh Pa Nang - GREEN MART

PHAN III
CAC HANG MUC PHAI PAU TU VA GIAI PHAP THIET KE XAY LAP

I. Panh gia hién trang kién truc :
1. Pia diém :

Khu siéu thi Green - Pa nang nam & s6 66 duong Hoang Vin Thai , quan Lién
Chiéu Thanh phd Pa Ning . Mot vi tri ddc dia & cira ngd phia dong bac thanh phd 1a truc
n6i tuyén qudc 16 1A va tryc kinh té hanh lang dong tay ( qudc 16 14 b) trude khi vao
trung tim Da ning
2.Gidi han :

- Phia Béc : Giap khu dan cu qui hoach

- Phia Nam : Giap duong Hoan Van Thai

- Phia Pong : Giap khu dan cu va khach san Xanh Pa Ning hién c6

- Phia T4y : Giap bénh vién dudng sit.
3. Dién tich :

Bing 1 : Thong ké hién trang sir dung dit .

Stt Danh muc sir dung dat Dién tich (m2)
1 Pat tho cu 12.561
2 Dat giao thong 549.0
Cong 13.200

Bing 2 : Théng ké hién trang kién tric :

Stt Thanh phan S6 lwong Dién tich (m°)

1 Nha béan kién ¢b 15 2470.5
2 Nha bé tong 3 tang 01 806,4
3 Nha bé tong 2 tang 02 387,9
4 Nha dé xe 02 492,0
5 San bong chuyén 02 321,8
6 H6 nuée 01 11,1

Tong cong 4489,7
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IL. Panh gia diéu kién dia hinh, dja chit, khi twong thuy vin :
1. Piéu kién dia chét cong trinh :

Theo két qua tham do dia chat cua Cong ty Tu van dau tu va xdy dung & 3 hd
khoan tai cong trinh cho thay :

Khu vyc xdy dung 6 10p dia ting twong dbi dong nhat.

+ Lop 1 : Cat nho, mau xam vang, trang thai bao hoa, két cAu chat vira.
Cuong d6 chiu tai cia dat nén Ro=1,5 kg/cm2
+ Lop 2 : Bun sét , mau xdm xanh — xam den, trang thai chay
Cudng d6 chiu tai ciia dat nén Ro<1,0 kg/cm?2
+ Lop 3 : Cudi s01, mau xam xi mang, trang thai bao hoa, két cAu chit.
Cudng do chiu tai ciia dit nén Ro=3,5 kg/cm?2
+ Lop 4 : Sét, mau xam nAu, trang thai cing ( san phdm phong hod hoan toan cua
phién d4, dbi chd phong hoa manh )

Cudng do chiu tai ciia dat nén Ro=3 kg/cm2

- Muc nudc ngém thay ddi theo mua, & dd sau 1,5 m.
2. Pi¢u kién dia hinh.

Khu vye nghién ctru xay dung siéu thi Green mart trude day 1a tru sé ctia Tong
cong ty cd phan Xay dyng Dién Viét nam nén ha tang twong d6i hoan chinh, hé thong
duong xung quanh da hoan thanh thuén ti¢n cho viéc thi cong cong trinh.tuy nhién ha
tang co s& chua hoan chinh d6i véi mot khu siéu thi , do vay can phai dau tu xdy dyung
m&i pht hop véi yéu cu dit ra

Khu vuc nghién ciru nim trén ving dat cao do dbc twong dbi bang phiang khoang
1% tir Nam ra Béc
3.. Piéu ki¢n khi hau va thuy vin:

a. Diéu kién khi hiu va thoi tiét

Cén ctr tai liéu cua dai khi tugng thuy van Trung Trung b0, dia diém xay dung
cong trinh c6 s6 liéu khi twong thuy van nhu sau:

- Nhiét d6 :Nhiét d6 trung binh hang nim : 25,8°C

-Dbo am :

+ P06 am khong khi trung binh hang nim : 82%
+ P06 am twong doi thip 1 62%
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+Po am twong ddi cao nhat 1 00%
- Mua :
+ Luong mua trung binh hing nim 21,744 mm
+ S6 ngay mua binh quan : 1,54 ngay
+ Luwong mua 16n nhét trong ngay :402,5 mm

+ Mua mua bét dau to thang 9 dén thang 12 trong nam
+ Mura rao vao mua hé tir thang 8 dén thang 9
+ Muia kho tir thang 1 dén thang 8
- Gi6 : Khu vuc nay chiu anh hudng cuia 2 mua chinh
+ Gi6 Pong - Nam tir thang 4 dén thang 8 trong nim
+ Gi6 Pong - Bac tir thang 9 dén thang 3 sang nim
- B40 : Hang nim c6 khoang 10 dén 13 con bdo va anh hudng cia bio, cip bio
trung binh tir 6 dén cép 12.
b.Diéu kign thuy vin
Pay 1a khu dét cao so véi muc nude bién nén hang nim khong bi ngép Iut, khong
bi x61 mon.
I11. Panh gia hién trang ha ting ky thuat:
1. Giao thong :
Puong tiép can chinh khu siéu thi Xanh Pa Ning - Green Mart 1a duong Hoang
Vin Thai thudc phudng Hoa Minh, quan Lién Chiéu - TP Pa Néng.
2. Cép dién :
Ngudn cip dién cho khu qui hoach chay doc theo tuyén dudng tiép can khu qui
hoach duong Hoang Van Thai.
3. Cép nuéc :
Ngudn cip nudc cho khu qui hoach chay doc theo tuyén duong tiép can khu qui
hoach duong Hoang Van Thai.
4. Thoat nuérc :

Nudc thai sinh hoat thoat chi1 yéu qua hé thdng ban tu hoai.

Cong ty CP Tw van va Xay Dung VNECO Trang 16/ 49




Dw én dau tw Khu siéu thi Xanh Pa Nang - GREEN MART

IV. Cac hang muc cin phai diu tu:
1. Khdi siéu thi va viin phong cho thué: .

La khéi nha v&i 4 ting dau tu xay méi. Mt chinh huéng vé truc chinh ( hudng
d6ng nam) tryc ndi véi dudng Hoang Vian Thai, cic mit con lai c6 tinh chat khép kin, t6
chtrc cac 16i vao ra tiép can san bai tap két hang hoa , thoat hiém, toan bd hoat dong mua
sam chi dién ra bén trong.

-Tang 1 : Gom céac 16 cho thué , dich vu ngin hang , vin phong xtc tién thuong
mai ,trung tim tu van , khong gian gial khat va cac khu phu trg

- T dng 2 : GOm khu mua sam tu chon , khu cho thué

- T dng 3 : Gom khu mua sdm ty chon , khu cho thué

- Tang 4: Hoi trudmg va van phong cho thué
2. San bai:

C6 3 san bai duoc to chitc & 3 vi tri nhim tao ra sy thuin lgi nhét trong str dung:

+ San d6 xe 2 banh va xe thd so : Nam & phia trudc vé phia tiy cua truc
chinh , tiép can voi duong Hoang Vian Thai , nén bang bt db tai chd va 1at gach block
chiu Iyc gop phan trang tri cho mat trudc thém sinh dong.

+ San d6 xe du lich , xe khach , taxi ... Nam vé phia dong bac cta truc
chinh , cach ly v6i khdi cao 6c vin phong cho thué bang hé thong duong 5.5m bao
quanh.

+ San d6 xe hang : Nam vé phia bic cta khéi siéu thi , tiép cin v6i khoi
nha kho .

3. H¢ thdng ciu thang:

C6 3 loai thang dugc thiét ké trong siéu thj :

+ Thang cuén: Gom 2 thang 1én va xudng duoc bd tri ngay 16i vao chinh 1a
16i di chinh cho khach hang trong khdi siéu thi , dua khach tir ting 1 1én ting , tang 2 1én
tﬁng 3. Thang cudn lép dat do hang Fuji san Xuat, co budc 0.8m , chiéu cao 4.50 do
nghiéng 35 d6 . Kha ning van chuyén 7.600 ngudi / trén gio.

+Thang may : Gom 3 thang dugc b tri & sanh don cua khéi siéu thi va nam
vé bén trai , thang nay ctia hang Fuji vin chuyén khach tai trong nang 800 kg, toc do 60
m/ phit, ¢6 4 diém dirng. Van chuyén khach 1én xudng tir tang 1 1én xudng ting 2,3,4 va

1 thang may b tri giao thong tach riéng 1én khong gian ting 4 & vi tri truc 4,5
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+ Thang nang hang : Gom 2 thang dugc bd tri ¢ sanh nhip hang ( nim &
huéng bac cua khdi siéu thi) , thang nay do hang Fuji san xuét c6 tai trong 1500 kg va
3000 tbc dd 60m/1 phit), c6 3 diém dirng ,dung dé van chuyén hang giira cac tang.

+ Thang bd: Khu siéu thi ¢6 4 cai doc 1ap bé rong mdi chiéu 1.5m, 1 cai
kep giita thang cudn ,bé rong thang 2m.

4. Hé thong kho hang:

Kho hang duoc thiét ké doc 1ap dé tranh chdong chéo trong qua trinh van hanh ,
kho hang tip trung dugc bd tri & phia tdy bic so voi truc chinh gan 16i nhap hang cua
khdi siéu thi . Hang hoa sau khi nhap kho s& dugc chuyén téi sanh nhap hang rdi ding
thang nang van chuyén Ién cic tang.

5. Khu chira rac va bé xir Iy nwéc thai:

Mbi ting déu c6 budng gom rac va dugce chuyén xudng thung rac co dong & tang
trét phia tay bic ngay dudng chita chdy . Bén canh c6 hd xir Iy nude thai trude khi thoat
ra hé thong thoat nudc ciia thanh phd.

f. Khu v¢ sinh cong cong:

Khu v¢ sinh cong cong duogc thiét ké phu hop véi ti€u chuin Viét Nam , thuan tién
trong day chuyén hoat dong cua toan khu .

Khdi siéu thi khu vé sinh chiém dién tich ;o 56m2
6. Budng dién hoai cong cdng, bé nwéc PCCC:

+ Bu@)ng dién thoai dugc bd tri & cac gbc duong ndi bo - b tri khoang 2 bu@)ng ,
cac buéng nay duogc thiét ké cach Am , vat liéu 13 nhom kinh.

+ Mot bé chira nuée du trit @& PCCC trong khoang thoi gian 3 h dwgce bd ri &
ngoai cong trinh va ndm & phia tdy bic trén phan dét cua bai d6 xe hang
7. H¢ thong Am thanh phuc vu théng tin trong khu siéu thi:

Str dung loa c¢6 cong suit nho, bb tri déu & cac vi tri dé tao lrgng Am thanh vira du,
khong anh hudng dén hoat dong khinh doanh va khach hang , ngoai ra con c6 cic man
hinh tivi phang dé phuc vu quang ba nhitng hinh anh vé hoat dong thuong mai ,thé
thao....

8. Mang dién thoai ho kinh doanh:
Thiét ké mang dién thoai chim, hoan chinh dén tirng quiy sap sao cho théng tin

duoc chuyén tai nhanh nhat , an toan va an ninh nhét.
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V. Céc giai phap thiét ké :
1. Giai phap thiét ké Qui Hoach :

Khu siéu thi xanh Pa Nang -GreenMakt duoc thiét ké dya trén nén hién trang la
tru sé cii cia Tong cong ty CP xdy dung dién Viét Nam.. Viéc 1ap qui hoach phai quan
tam dén hién trang va gan két mot cach hop 1y gitra méi va cii nham tao ra mot cau tric
d6 thi hop 1y, phat trién bén virng va 6n dinh.

a. Bé cuc mdt bang

Toan bg khu vuc nghién ctru phan 1am ba khu chirc nang chinh : Khu si€u thi, khu
nha kho va khu cao 6¢ +chung cu cao tang.

Khu siéu thi 13 diém nhan chinh cho toan b du 4n va dugc bd tri phia tay tiép giap
v6i bénh vién giao théng V so véi truc chinh vuéng goc dudng Hoang Vin Thai. Gom
khéi nha méi 4 ting duoc lién két v6i nha kho va cao dc+chung cu cao ting tao thanh
tong thé hoan chinh vé cong ning ciing nhu hinh khéi kién tric.

Mot bai dd xe 2 banh dugc to chire tiép can v6i duong Hoang Van Théi , mot bai
dd xe phia tiy bac khu dat va dugc phan khu bang truc giao thong tiép can dudng Hoang
Vin Théi. Mot bii xe danh cho khu virc xuit nhap hang nim & phia bac cua khu siéu thi
va 14 noi giao thoa giita khdi nha kho va khéi siéu thi, tai day bd tri mot tram bién ap du
phong va bé nudc ngam cap nude cho siéu thi .

Khu cao dc +chung cu cao ting nam & phia dong bac ctia khu vuc nghién ciru, day
s& 14 khdi t6 hop cao 6¢ van phong cho thué va 1a mot bd sung chinh chu vé chic ning
cho mot khu d6 thi thu nhé ma khong thiéu tinh da dang va sinh dong cta khu vue, boi
xung quanh khu vire bénh vién giao thong V, khach san Xanh Pa Néang va khu dan cu 6n
dinh.

b. Bing cin bang dit dai -

STT Thanh phin Digntich(m2) | Ty1¢ (%)
1 | Dat xay dung khu siéu thi 3932 30
2 | Cao 6ct+chung cu cao tang(du kién) 627 4,7
3 | Dat cong vién cdy xanh 2.331 17,6
4 | Pat kho hang, bén bai 2.018 15,2
5 | Pét giao thong , duong ndi bd 4292 32,5
Tong cong 13.200 100
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c. Gidi phdp thiét ké Qui Hoach ha tang ky thudt :
* Giao thong :

- Quy hoach chiéu cao:

-Khu vyec thiét ké c6 Cao do tu nhién cao nhét 1a +6.27m, thap nhat 1a +6.00m.

-Cao d6 thiét ké tim dudng va nén xay dung dua vao cao do ngap lut cua khu vuc
dam bao thoat nuéc thuan loi nhanh chong vé phia cong chinh dudng Hoang Vin Thai

- Quy hoach mang ludi giao thong:

Tlan bd khu vuc nghion ctru cit mot mat tiép can voi duong Hoang Van Thai va
khéi nha 3 ting cii ciia Téng c«ng ty CP xOy ding ®iOn ViOt Nam dugc giit lai, nén s&
t6 chirc truc chinh co ling dudng rong 7.5m vudng géc van nam sat ranh gidi ctia khach
san Xanh §p N'ang , trén truc ndy s& co cac mit cat khac nhau (do quy dat) lam xuong
séng cho toan bd mang ludi giao thong khu vire. Tir d6 mang duoc thiét ké dang 6 vuong
ban ¢, cac dudng giao théng giao nhau cing mirc theo kiéu ngd ba, ngd tu don gian va
tham gia vao viéc phan khu chtrc nang khoi chéng chéo , thuan tién tién trong viéc di lai ,
sinh hoat va phiing choy chita choy , gdm coc loai dudng khong c6 18 voi cAp hang nhu
sau:

+Mat cit 1-1: 11m (3,5m 1& co + 7,5m)

+ Mit cit 2-2: 15m (3,5m 16 co + 7,5m + 4,0m 18 ¢0 )

+ Mat cit 3-3:3,5 m

+ Mit cat 4-4: 11.5m (3,0m 18 c6 + 5,5m +3,0m 1& c6 )

Céc thong so ky thuat

- Vantdc thiétké : 15 km/h

Tai trong thiét ké : H 18
- TAm nh&n mét chiéu to1 thiéu 30m
- Két cAu moéng duong : Lép da dam cap phdl 0-40, day 400trén nén dat lu lén K
=0,90
- Via hé 1at gach block gop phan trang tri
* Quy hoach mang ludi thoat nuwdc:
- Hudng thoat nude: Tap trung vé phia cong chinh ciia duong Hoang Vian Thai
- Toan bd nudc thai déu phai qua hé théng xur Iy 1am sach trude khi thai ra hé

thong cong cua thanh pho.
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- Muong bé tong day va hai thanh la da 1x2 mac 150 cac doan bang qua ngo 3
ngd tu lap cong chiu luc fi 400

* Quy hoach mang luéi cip nwéc:

- Sir dung hé thdng cap nudc chung doc duong Hoang Vin Thai

- Dung 6ng k&m fi 100 d4u ndi theo truc chinh véi dudng Hoang Vin Thai cac

tuyén nhanh vao cac khu dung 6ng fi 32- 50
- Giai phép ctru hoa:
Dat 4 hong ctru hda $100 tai cdc ngod 3, ngd 4 duong, ban kinh phuc vu mdi hong

~100m d¢é 1y nudc ctru hoa khi co su cd.
* Quy hoach mang luéi cap dién:

- Ngudn cip dién cho khu quy hoach 14 tuyén ha thé chay doc dudng Hoang Vin
Thai

- Ngoai ra, can phai b tri may phat dién du phiing d¢ dam bao ngudn dién cho
cung tronh khi cu su cd.
* Quy hoach cay xanh:

Do dic thu 14 khu vyec siéu thi, cAy xanh két hop lam dep va can bang sinh thai .
Trdng cau voi doc duong Hoang Van Thai va doc truc chinh , co 14 girng s€ 1a tham dém
cho toan bd , mot s6 cay thép vira duoc tréng xen ké nhu Van tué , Trang ...dé tang thém
sac mau lam phong phti , sinh dong hon.
2. Giai phap thiét ké kién tric:

Day la cong trinh mang tinh thuong mai cao , tuy nhién day khong phai 1a chg vi
thé kién trac phai c6 ngdn ngir thé hién sy vin minh trong mua sim , khong sic s nhung

phai bt mat , can d6i , hién dai , thoang dang va phai phi hgp v6i canh quan chung

+ Tong dt xd khu siéu thi :3.932 m?
+ Tong dt san st dung khu siéu thi : 15.594 m?
+ S6 tang cao trung bdnh - 45m

+ Cao d¢ cong tronh : 18.0m

+ Mat d6 xay dung . 30%

Thiét ké day du cac hé thong thiét bi k§ thuat phuc vu hoat dong tai trung tm :
Nhu PCCC, diéu hoa trung tdm, mang dién thoai, thang mdy, thang cudn , thang ning
hang...f)é khi ¢6 diéu kién trang bi thi cong trinh khong bi cai tao, thay doi.
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3. Giai phap thiét ké k¥ thuat xay dung :
a. Giai phap thiét ké mit bang.
*Khdi siéu thi :

Day la khdi nha 4 téng duge dau tu xay dung mdi, moi hoat dong mua sdm , trao
doi thuong mai dich vu chi dién ra bén trong. Mat chinh c6 3 161 vao ra va tiép can voi
truc chinh ( truc vudng goc vo1 duong Hoang Van Thai ) thong qua dai phan cach cay
xanh, ngoai ra cac mat bac , nam ¢6 2 16i vao ra lién thong voi khdi nha kho va khéi van
phong , mit tiép giap voi bénh vién giao thong V t6 chirc 3 16i thoat hiém khi co sy ¢b
xayra .

Tang tang I - Dién tich xdy dung : 3932 m2
trong do:
+ Dién tich st dung kinh doanh 12829 m2.
+ Dién tich sanh+cau thang : 804 m2.
+ Dién tich kho , phu trg » 299 m2.

Toan b dién tich tang nay dung dé cho thué , ngoai ra con c6 cac vin phong xuc
tién thwong mai , trung tm tu van, gial khat, ngan hang, phong k¥ thuat ...

Du kién s& phan bd ¢ diy cac nganh hang nhu : thuc pham dong goéi , ruou , banh
keo thudc 14, thiét bi dién tir , dyoc phém , vang bac da quy dd dung gia dinh..

Ngoai ra c6 thé tong hop nhiéu sap hang thanh cac gian trung bay 16n kinh doanh
tong hop theo phuong thirc md , tw chon hodc ¢ tinh chét gisi thidu , trung bay san phim
khong co cac nganh hang thyc pham tuoi séng chua qua dong goi .

Tang 2 : Cbt san +4.5m so v6i cdt ting 1:

Dién tich xay dung 13742 m2

trong do:

- Di¢n tich str dung kinh doanh : 3049 m2.
- Dién tich sanh ting, cdu thang : 354 m2.

- Dién tich kho , phu trg : 299 m2.

Du ki€én c6 cac nganh hang nhu sau: ndi that bép an, thi€t bi v¢ sinh , tran , tam
lop , giay dan tudong cao cap , gom st vat li¢u xay dung , son hoa chat , da trang tri ndi

ngoai that , giai khat..

Tang 3 : Cot san +9.0 m so véi cot tang 1:
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Dién tich xay dung : 3940 m2

trong do:

- Dién tich str dung kinh doanh  : 3287 m2.

- Pién tich sanh ting +cau thang  :354 m2.

- Dién tich kho , phu trg 1299 m2.

Du kién ¢c6 céc nganh hang nhu sau: showrooom , dd noi that danh cho phong tré

em , ndi that vin phong , ndi that gia dinh , ban ghé ngoai troi ,van san tham , cura kinh ,
vach ngan, dién trang tri , dién may gia dung , ti bép , thiét bi dién..

Tang 4 : Cot san +13.5 m so v&i cbt tang 1.

Dién tich xay dung : 3980 m2
trong do:
- Dién tich str dung kinh doanh : 3203 m2.

- Pién tich sanh ting +cau thang,gial lao :478 m2.
- Dién tich kho , phu trg 1299 m2.

Du kién st dung 1am hoi trudng va vian phong cho thué.

Véi cac td hop dién tich dugc quy hoach nhu trén, tuy nhién tuy theo nhu nhu cau
thuc té thué mat béng cua tung loai hinh hoat dong kinh doanh dich vu , quy m6 va dién
tich ctia tirng nganh hang c6 thé thay d6i luc d6 ban quan 1y siéu thi linh hoat diéu chinh ,
b6 tri pht hop theo yéu cdu ma pha v ciu trac chirc ning cta hé thdng siéu thi di duoc
quy hoach.

4. Giai phap két cau cong trinh.

a. Khoi siéu thi 4 ting

* Gidi phdap mong :

Két qua thim do dia chit ctia Cong ty Tu vin dau tu va xdy dung & 3 hd khoan tai
cong trinh cho thay:

- Khu vire xay dung c6 16p dia ting twong doi dong nht.

+Lop 1 : Cat nho, mau xam vang, trang thai bao hoa , két cau chat vira.

+ Lop 2 : Bun sét , mau xdm xanh — xam den, trang thai chay .

+ Lop 3 : Cudi s0i, mau xam xi ming, trang thai bio hoa , két cdu chit.

+ Lop 4 : Sét, mau xam nau, trang thai cing ( san phdm phong hoa hoan toan cia
phién d4, d6i chd phong hoa manh )
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- Muc nudc ngém thay ddi theo mua, & dd sau 1,5 m.
V6i tinh hinh dia chat nhu trén, giai phap mong thich hop 1a méng doc lap hodc méng
bang 1 phuong .
*, Két cdu phdn thén:
- Cot va ddm BTCT tao khung chiu luc.
- Cac dAm phu 6 san 8,0mx8,0m la dam tryuc giao déng chiu luyc nhu nhau.
-San BTCT day 90 méc 200.
- Cac loai tai trong tinh toan theo TCVN 2737-95.
- Két cAu BTCT tinh todn theo TCVN 356-2005.
* Két cdu mdi:
- Mai lgp ton song vuong day 0.5 mm
- Xa gb sat C 200x100x2,5
- Tuong thu hdi day 200
- San BTCT mac 200 day 90
Riéng két cAu mai trén khu cau thang cubn dua trén 04 try cach nhau 8m mdi
canh. Két cAu mai dang vom bang sat hop 120x60 trén lop kinh Iy sang.
*, Bé tri khe liin va khe nhigt dé
- Khéi nha siéu thi 4 ting c6 chiéu dai 97,7 m, do d6 cin c6 03 khe nhiét do va phan
chia thanh : 25,7m + 24,0m +24,0m +24,0m.
b. Nha kho :
* Gidi phdap mong :
Két qua thim do dia chit ctia Cong ty Tu vin dau tu va xdy dung & 3 hd khoan tai
cong trinh cho thay:
- Khu vire xay dung c6 16p dia ting tuwong d6i dong nhat.
+ Lop 1 : Cat nho, mau xam vang, trang thai bao hoa, két cAu chat vira.
+ Lop 2 : Bun sét, mau xdm xanh — xam den, trang thai chay .
+ Lop 3 : Cudi s0i, mau xam xi ming, trang thai bio hoa , két cdu chit.
+ Lop 4 : Sét, mau xam nau, trang thai cing ( san phim phong hoa hoan toan cia
phién d4, dbi chd phong hoa manh )

- Myc nudc ngam thay doi theo mua, ¢ do sau 1,5 m .
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Véi tinh hinh dja chit nhu trén ciing nhu tai trong ctia cong trinh néngiai phap moéng
thich hop 1a méng don.
*, Két cdu phdn thén:
- Cot bang thép tan dung nha kho cii.
- Céc loai tai trong tinh toan theo TCVN 2737-95.
- Tinh toan Két cau thép theo TCVN 338 -2005.
*, Két cdu mdi:
- Mai lgp ton song vuong day 0.5 mm
- Xa gb sit C 200x100x2,5
- Vi kéo thép t6 hop ( tan dung nha kho cii )
5. Giai Phap Thong Thoing, Chiéu Sang Tw Nhién, Piéu Hoa Khong Khi:
* Théng thoang

GOm: - Céc cirara vao & tang trét
- O trong thong tang khu cau thang cudn.
- C4c 6 cau thang thong 1én mai.
- Thong thoang & cac dau mai, mang kinh bén ngoai, cac ctra lat ...

*Chiéu sang tw nhién:

Dung kénh iy song tu nhion trom coc voch va moi lop ctia cung trdnh

*Diéu Hoa Khéng Khi:

Siedu thii Xanh ¢atr Nayng utruuc trang bii heo thodng uieau hotra khodong khé
trung tadm kyu thuaot so6 RMV (Reetech Multi Variable) cho cayc taang 1, 2 vat 3.
Taang 4 utryuc trang b heo thoong tieau hotra cuuc boo vaur cauc heo thoong thodng
giou cu khé. Khu veo sinh dutrng quaut huyt giou ctrutrng buuc ied thayi. Giou tlrui
utryuc cadp nhulr 11001 ltru tiru nhiedn.

St dung Heo thodng uieau hoatr trung tadm kyir thuaot so0 RMV (Digital Air
Conditioner System) datrn noung dat tadng ayp mauyi, cung cap lwu chat lanh R22 dén
cayc loai datn launh vuyi cayc kiedu daung vair codng suadt khayc nhau.

eed khodng aynh hiruyng tiedn kiedn trugc cuya toatrn boo toatr nhatr cuirng nhir
heo thodng launh cou tonh linh hoaut trong vagn hatrnh, giaym chi phd naong Itruung
trong quay trdnh vaon hatrh vatr cou thed bayo trd sirya chirra matt khodng larm giaun
tioatin hoatt tloong cuya heo thodng ta choun heo thoong eIEAU HOAi KHOANG KHI
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TRUNG TAAM KYé THUAAT SOA RMV (Digital Air Conditioner System) (moot
datrn noung keot huup nhieau datn latunh) cho khooi taang 1, taang 2, taang 3. Taang 4
do cou vii trd lagp uadt cauc datrn noyng mauy uieau hoatr 2 matrnh nedn choun phirung
ayn stry duling mauyy utieau hoatr 2 maynh taon duting lati mauy eiedu hoatr cuy vatr bod
sung thedm mayy muyi (moot datirn noung kedt huup moot datrn latinh)

6. Giai Phap Cép Dién, Thu Ldi Chong Sét:

*Xdac dinh phu tai:

Tiéu chuin phu tai dugc xac dinh theo tiéu chuin thiét ké va tinh dy toan dién -
NXB Ha Noi 1998.

L4y phu tai chiéu sang va sinh hoat 1a 20 W/m?. Tng dién tich xay dung 13 15600

m
- Phu tai chiéu sang va sinh hoat 312 kW
- Hé thdng diéu hoa khong khi : 1000 kW
- Phu tai dong lyc:
+ May bom nudc sinh hoat : 5 kW
+ May bom nudc chira chay : 5 kW
+ Thang may tai khach : 24 kKW
+ Thang cudn : 32 kW
+ Thang may nang hang : 16 kW
- Phy tai chiéu sing ngoai nha . 20kw
Tong cong © 1414 kW

Lay hé s6 dong thoi Kc = 0,8 va hé s6 cong sut cose = 0,85
Cong suét tinh toén : Pt =1414x0,8 = 1131,2 kW
S+ =1131,2/0,85 = 1330,8 kVA
Chon tram bién 4p  Spy = 1600 kVA
“Phwong phdp cip dién:

- Xay dung tram bién ap 3P - 22/0,4kV - 1600kV A dit trong nha dé cap dién cho
cong trinh. Trong tram dit 01 may bién 4p 3 pha 2 cudn day 22+2x2,5%/0,4kV-1600
KVA, t6 dau day 1a A/Y-11.
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- Sir dyng mAay phat dién du phong 3P - 4W - 400kVA, 380/220V chu yéu cho
chiéu sang va 6 cim dé dé phong khi mat dién. May phat dugc dit trong nha tram bién
ap. Chuyén doi gitra dién luéi va dién may phat bang bd chuyén ngudn tir dong ATS.

- Cap dién ap st dung trong cong trinh 13 3P - 4W - 380/220V.

- Tu dién chinh cua cong trinh MSB duogc dat trong gian ha ap cua nha tram bién
ap.

- Puong day ha thé tir ta dién chinh MSB dén tu dién téng cua cac hang myc duogc
thi cong lap dat ngam trong muong cap.

- Puong day chinh trong cong trinh dugc dit trong mang cap hoic dng nhya di
ngam trong tudng, san.

- Puong day dén cac phu tai dugc ludn trong dng nhua dit ngam (dit 6ng trude,
ludn day sau), cac mach nhanh déu lap hop ndi va domind.

- Day cap dién dén cac thiét bj theo hé thdng 5 day (3P + N + E) hodc 3 day (1P +
N + E), trong d6 day E 1a day bao vé an toan dién duoc ndi vao vo thiét bi hodc cuc ndi
dat ctia 6 cam.

- St dung hé théng ndi dit bao vé an toan dién, thiét lap bo phan ndi dat lap lai
trung tinh dién bang coc va day dong dic v6i Ryp < 4Q.

*Hé thong thu 16i chéng sét danh thing:

Gom: kim thu sét trén mai stir dung thiét bi chong sét tao tia tién dao cua phap(
Prevectron S6.60) dit cao trén 3m so v&i dinh cao nhét cua cung trdnh

Phan tiép dat st dung coc dong dic ¢ 20 va day dong dic ¢ 8 chon & vi tri it ngudi
di lai. dién tro tiép dat yéu cau Rnd < 10 Q..
7.Giai phap cap nuwéc sinh hoat va nuwéc PCCC:

a./ Neuon nwoc cap:

Lay tir dudng dng ¢ 200 trén duong Hoang Vin Thai, dua vao cung trdnh bang
coc dng ¢ 100. Nuée duoc din vao cac bé chira nude du trir chira chdy va bé nuée sinh
hoat, tir d6 duogc bom truc tiép dén bé trén mai dé sir dung

b./Nhu cdu phuc vu nwdéc sinh hoat:

- Nudce cho khach hang:

B&nh qudn mdi khoch hang sir dung 5 lit ngudi/ngay x 2000 ngudi = 10m¥/ ngay
Hoi truong 600 chd Bq mdi khach hang SD 5 lit ngudi/ngdy x 600 ngudi = 3m*/ ngay
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- Nudce phuc vu cac hoat dong dich vy van phiing, WC:
B&nh qudn mdi nhdn vion st dung 20 16t ngudi/ngay x 150 nhan vién = 3m?/ ngay
Téng nhu ciu nude sinh hoat: Qsh = 16 m*/ ngay
Hao hut 5% = 13*5%=0,8 m®>. Qsh + hh = 16,8 m*/ ngay
+ Bé chira nu6e trén mai: 8m°
Thiét ké bé chira nude 4 m°x2.
+ May bom nudce sinh hoat:
- Luu lwong nude sinh hoat: 16,8 m®/ ngay
Qtb/h = 16,8/16h = 1.05 m*/h
Q max = Qtb/h x 2 = 2.1 m¥h
- Chon may bom c6 cong suat 2HP
Bé nudc ngém c6 dat phao dé mé nude a cit nude vao bé & myuc nudce déy va muc

nudc can. BE chic nude trén mai dat role dé bom nude khi can va cat nudc khi day.

*Nhu cau nwée PCCC

V61 cung tronh Siou thi thd theo tonh toon, lugng nude can thiét dé dap tit dam
chay v&i yéu cau 1a 20 lit/ gidy, thoi gian chira chay 1a 3 gid
Vay lugng nude can thiét dé phuc vu chira chay la:
W(3 gio)= 20 it x3600x3 = 216.000 lit =216 m*
Chon giai phap xay 1 bé nudc ngim c6 thé tich mdi bé 1a 100 m®. bé duoc ndi truc
tiép vao ngdn nudc thuy cuc bang éng dan ¢ 100
8. Giai Phap PCCC Va Thoat Hiém:

1./Phiing choy chira choy:

Pic diém chay va chat liéu chira chay:

Cung tronh siou thi thuoc nhitm PCCC nhtim 2 bac chiu lira 1a bac 2

Loai ddm chay ¢ Siéu thi 14 loai A, bao gdm chét rin chdy am i (g0, gidy, vai...) va
chét chay khong 4m 1 (cao su, nhya, chat déo )

DPéi v6i dam chay loai A, vat li¢u chira chay thich hop 1a nudc va bot khi

+He¢ théng bdo chay, chira chay trong va ngoai nha:

- Trong nha:
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Véi mot cung trdnh quy mu phtc tap vé chung loai choy nhu khu siéu thi, viée bd
tri cac hé théng chtra chay yéu cau dat mtrc d6 an toan cao, thudn tién cho viéc str dung.
Do vay cac giai phap duoc dua ra la:

- Hé thdng bao chdy ty dong bang cac dau bao chiy cam bién nhiét va khoi - Hé
thong chita chay bang nudc vach tuong va bdnh chita chay

Tat ca duoc bd tré roi déu trong siéu thi

- Ngoai nha:

Chung quanh cung trdnh cu bd tré 06 tru lay nude ¢ 100 gin truc tiép v6i hé
théng nuée thuy cuc

Tuy nhién dé dam bao ténh an toan cho cung téc chira chdy cung trdnh, ta bd tr
thom 2 bé nudc ngadm duy trit chira chay trong 3 gior (ddu ndi truc tiép vao ngudn nudc
thuy cuc bing éng ¢ 100), véi khdi luong mdi bé 13 160 m®

*Thodt hiém

Lbi thoot hiém kiém tra cho tang 3, v& ct dién téch 16n nhat, khoang coch thoot

hiém xa, kha ning kinh doanh véi quy mé 16n va khach hang dong.

S6 lugng ngudi du kién cao nhat ¢ tang 3:

Nhén vién ban hang : 50 nguoi
Khéch hang : 750 nguoi
Tong cong 800 nguoi

L6i thoat hiém can thiét: 800 ngudi/ 100 ngudi/ m=8 m
Lbi thoat hiém thiét ké:
2 ciu thang 2 goc 2,4mx 2 =48 m
Cau thang tai sanh =15m
Cau thang tai thang cuébn = 2m
Tong cong : 8,3m
9. Giai phap thoat nwée khdi siéu thi:

1./Thodt nwoc muwa:

Thoat nwoc mdi:

- Cuong d6 mua 5 phut tai Da Nang: 370,6 lit / gidy/ ha
- Dién tich mai: 2880 m”

- Nude mua trén mai 370,6 lit / gidy/ hax 0,2880 m? = 107 lit / giay
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- Kha ning thu nude 36 dng x 20 lit/ gidy = 720 lit/ giay
+ Vat tu .
- Ong thoat nudc mai sir dung dng nhya PVC Binh Minh

2./Thoat nwoc sinh hoat:

Khu vé sinh: nudc thai va phan ¢ cac thiét bi vé sinh dugc thoat xuéng ham phdn
tu hoai, qua coc khdu lang va qua bé xir Iy tap trung

Nudc sau khi duge xir Iy & bé tap trung s& duoc thoat ra chung véi tuyén cong
thanh phd.

+ Vat tw .

- Ong thoét nudc sinh hoat str dung dng nhya PVC Binh Minh
9. Gidi phap vé€ sinh va bdao vé moi truwong:

Cung tronh trong thoi gian thi cung x0y dung va khi hoan thanh dua vao hoat
dong can c6 bién phap dam bao v€ sinh va bdo v¢ moi truong tai cung tronh cling nhu
khu vuce

Trong thoi gian thi cong:

Céc yéu t6 anh huong méi trudng gdm cé: 6 nhiém bui, tiéng on, khi thai, vé sinh
cta cong nhan trén cong trudong...

+ Bién phap bdo vé:

- Che chdn nhitng khu viee phdt sinh bui, ding xe twdi nuée dé twdi dwong, béi do
va cac vat liéu nhu da, soi , cat, gach ..

- B tré hop Iy céc bai tdp két vat liéu dé giam thiéu dwong van chuyén dén cdc
noi thi cong, tranh gay bui va anh huwong cung tronh lon cdn.

- Xoy dung coc cung tronh xu ly nuwoc thai tam thoi, quy dinh boi roc va nghiom
cam phiing ué bira boi ...

Trong thoi gian hoat dong:

Céc yéu td gay anh hudng vé sinh moi truiing:

Nuoc thai ban: nudce thai tu cdc khu vé sinh c6 thé gdy 6 nhi€ém bdi1 cac chat hitu

co dang lo ltrng va hoa tan. Thanh phan dic trung cta loai nude nay la:
+ Chat NOSs : 100 - 120 mg / lit
+ Chat NOS,; : 120 - 140 mg / lit
+ Chat lo limg : 200 - 220 mg / lit
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+ Chi tiéu sinh hoc Ecoli : -10 2 MPN/0,1 lit
Mirc 6 nhiém nay vuot qua tiéu chuan quy dinh va c6 kha ning giy 6 nhiém hiru
co, c6 kha ning 1am giam luwong oxy hoa tan giy anh hudng dén cac ngudn nudc mit cia
lan can

Chat thai ran: bao gom rdc, gidy, bao bd cdc loai

Khi thdi: chat thai do ngudi, cac khu vé sinh ...
Tiéng on: do ngudi, cac loai may méc phuong tién di lai, &m thanh do cach loai
may nhac ...

+ Giai phap bao vé moi trueong:

- Xur 1Y nueée ban bang céng nghé sau:

Nugc khuWC | Ham tu hoai

Bé xtr Iy Cong

/ tap trung —»| thanh phd

Nudc SH Chan rac Lang
khac... > —

Nguyén tic hoat dong: Nudc thai dugc qua hé thong chin rac dé tach chat thai ran.
Sau d6 dugc chuyén sang bé sinh hoc, dé lang dung dé on dinh bun ...

Sau khu xir 1y tip trung, coc chi tidu nudce thai phai dat tiéu chuin sau:

Chi tiéu 6 nhiém Nudc trude khi vao xtr ly | Nuéde sau khi xtr 1y tap trung (
tap trung TCVN 5945 - 95)

BODht 120 mg/ lit <50 mg/ lit

COD 140 mg/ lit < 100 mg/ lit

Chét lo ling 200 mg/ lit < 100 mg/ lit

- Xur Iy chat thdi ran:

Chat thai ran & cac tang dugc nhon vo vé sinh tap trung vé boi chira
Xe chd rac ché hang ngay s& chd chét thai dén béi roc tap trung cua thanh phd

- Xur Iy kho thai:

Xtr Iy khé thai bang giai phop tao thung thoong tu nhidn va bang coc moy hyt thoi
ra ngoai
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- Xur Iy tiéng on:

Xt 1y tiéng on cua hé théng phot dién, may bom nude, diéu hoa bang cic bién
phap cac 4m tudng, tran, cira ra vao va cac bién phap chong rung
10. Giai phap chdng am

Muia mua tai mién trung thuong kéo dai tir thang 10 dén thang 1 nim sau. Nudc
mua thAm tryc tiép, hodc gian tiép lam ting d6 4m cua khong khi, gdy hu hong cung
tronh va hang hoo

Céc giai phap chdng thAim dot & mai, sé nd, & trong va cac cira bén ngoai nhu:

Tudng bén ngoai xay hai 16p (tudng 100 + 50 trong + twong 100) dé vira chong
am, vira chong nhiét. Mit ngoai tudng dung vita trat c6 phu gia chdng thdm va dan gach
hodc op tim hop kim nhom,

Céc cira c6 khung kinh dugc thiét ké ngan mua tat vao trong. Trén clra c6 san nhd

ra dé ngdn mua
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PHAN IV: CHI PHi PAU TU
|. CO SO TINH TOAN
Co s& phap 1y :
- Can ctr Quyét dinh s6 2142/VP-QLDTh ngay 30/07/2007 ciia UBND TP.Da Ning V/v
chuyén myc dich str dung dat cho Tong Cong ty c¢o phan xay dung dién Viét Nam
- Can cir quyét dinh s6 8640/QD-UBND ngay 30/10/2007 ctia UBND TP.Pa Ning V/v
phé duyét qui hoach tong mat bang Dy an khu thuong mai tong hop, siéu thi, van phiing
cho thud va t6 hop chung cu — Tong cong ty ¢d phan xdy dung dién Viét Nam
- Cin cir Hop ddng chuyén quyén sir dung dit s6 212/HD-CQSDD ngay 11/07/2007, Phu
luc hop dong s6 01 ngay 04/12/2007 gitta Cung ty quan 1y va khai thoc dat va Tong Cong
ty ¢0 phan xay dung dién Vi¢t Nam V/v chuyén khu dat 66 Hoang Van Thai , P.Hiia
Minh,Q.Lion Chiéu, Tp Pa Ning cho Tong Cong ty c¢6 phan xay dung dién Viét Nam
- Can ctr Hop dong s6 2289 HPKT/VNECO-TCKT ngay / /2006 giita Cong ty cd
phan Du lich Xanh va Tong Cong ty c6 phan xay dung dién Viét Nam V/v chuyén
nhuong tai san thudc khu dat 66 Hoang Van Thai , P.Hia Minh,Q.Lion Chi€u, Tp ba
Néng cho Tong Cong ty ¢b phan xay dung dién Viét Nam .
Chi phi xay lap va thiét bi :
Céc chi phi vé xay dung co ban va may moc thiét bi duoc tinh toan dua trén co sd cac qui
dinh hién hanh, cy thé nhu sau :
- Sut von dau tu phan xay dung cung trdnh do Bo x3y dung ban hanh nim 2007.
- Dinh murc dy toan xay dung co ban ban hanh kém theo quyét dinh 24/2005/QD-BXD
ngay 29/07/2005.
- Céac dinh mic du toan chuyén nganh cip thoat nudc, cip dién, dudng giao thong, ciy
xanh ban hanh kém theo quyét dinh s6 1485/QD-BXD ngay 24/11/1999
- Biéu gia chuan vé sudt von dau tu phan xay dyng cong tronh ban hanmhf kém theo
quyét dinh s6 12/2008/QD-UBND ngay 20/02/2008 ctia UBND Tp. H6 Chi Minh.
- Thong béo gia vat tu, thiét bi ctia cac nha cung cap.
Céc chi phi tu van khéc :
- Cin cit Qui ché quan ly dau tu va xay dung ban hanh kém theo nghi dinh s6
16/2005/Nb-CP
- Can cir Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh phii vé quan 1y chi phi

dau tu xdy dung va cac thong tu hudng din thi hanh
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Gid tri dau tu xay dung cong trdnh va thiét bi dwoc xac dinh trén co sd cc giai phap xay

dung, tham khao gia tri xdy lap , thiét bi ctia cic cong trdnh twong tu va gia ca thi truong

tai thoi diém lap du an.

ILVON PAU TU XAY DUNG VA TRANG THIET BI : ( Bang PL IV.1 va IV.2)

IV. TONG MUC PAU TU : (Bang PLIV.3)
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PHAN V: CO CAU TO CHUC

1. Pinh bién nhén sy :

TT | Vitri S6 lwong | Trinh d6 Ghi chu
I Ban giam doc
1 Ban giam doc 3 Pai hoc
I Phong kinh doanh
1 Trudng phong kinh doanh 1 Dai hoc
2 Quan 1y khu vuc ty doanh T2 2 Pai hoc
3 Nhan vién khu vuc tu doanh T2 20 Pai hoc
4 Quan ly khu vuc tu doanh T3 1 Pai hoc
5 Nhan vién khu vuc tu doanh T3 8 Pai hoc
6 Chuyén vién kinh doanh 2 Pai hoc
lIl | Phong dau tu va Maketing
1 | Trudng phong dau t va Maketing 1 Dai hoc
2 Chuyén vién dau tu 2 Pai hoc
3 Chuyén vién Maketing 2 Pai hoc
4 Chuyén vién tu van 2 Pai hoc
5 Nhan vién hau mai 2 Pai hoc
IV | Phong nhan sy va HC
Truong phong nhan sy va hanh
1 chinh 1 Pai hoc
2 Phu trach nhan su 1 Pai hoc
3 Phu trach hanh chinh 1 Pai hoc
4 Phu trach IT 2 Pai hoc
5 | Phu trach an ninh bao vé 1 Trung cap
6 | Nhan vién bao vé 16 LD pho thong
7 Nhan vién 1& tan 3 LD pho thong
8 Nhan vién tap vu va v¢ sinh 4 Lb phé thong
V | Phong ké toan
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1 Trong phong ké toan 1 Dai hoc

2 Nhan vién thu ngan 12 Trung cap

3 Nhan vién ké toan 3 Pai hoc

VI | B6 phan kho

1 Truong bd phan kho & giao nhan 1 Pai hoc

2 Ké toan kho 1 Pai hoc

3 Nhan vién kho van 2 Trung cap

4 Boc xép 2 LD pho thong

5 | Laixe 2 LD phd thong

6 | K§ thuat bao tri 2 LD ph thong

7 | Ky thuat lap dat & bao hanh 2 LD pho thong
Téng cong 100

2. Dao tao nhan sy :
Thong qua cong ty Tu van Quan 1y ngudn lyc Doanh nghiép ( ERP ) dé dao tao cac
nghiép vy, qui trinh hé thong trong hop dong tu van.

Tu dao tao va kém cip cho nhan vién méi trong qua trinh hoat dong va phat trién
kinh doanh.
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PHAN VI: PHUONG AN KINH DOANH
I. MUC TIEU CHIEN LUQC KINH DOANH :
1. Muc tiéu kinh doanh :
Muyc tiéu kinh doanh cua du &n la xay dung thanh cong mdt si€u thi vat li¢u xay dung
VA trang tri ndi ngoai that chuyén nghiép c6 qui mé 16n nhat thanh phé Pa Néng va
khu virc Mién Trung.
2. Poi twgng kinh doanh :

] Cho thué mit bang dé kinh doanh cac san pham VLXD hoan thién va thiét b
ndi ngoai that. Cac dbi tuong thué la cdc nha san xuat, kinh doanh, dai 1y, nha
phan phbi VLXD hoan thién va thiét bi noi that.

1 Nhan lam dai ly, ky gui cac san phém vat liéu xay dung hoan thi¢n va thiét bi

noi tht.
Kinh doanh siéu thi vét liéu xay dung, trang tri ndi thit va dd dung gia dinh.
Cho thué van phong.

Té chirc trién 1dm vé VLXD va trang thiét bi noi that.

O O O O

T6 chirc cac hoat dong xuc tién thwong mai va chuyén giao cong nghé san
xuit méi gitia cic cong ty trong va ngoai nudc.
[ Gitip cac doanh nghiép nude ngoai tim kiém dai 1y, nha phan phéi, dai dién tai
Viét nam dé tham gia trung bay san pham tai siéu thi.
3. Thi trudng muc tiéu:
- Thi truong muyc tiéu cua si€u thi la huong dén nhom ddi tuong khéach hang sau :
O Tu nhan c6 nhu ciu xay dyng nha ¢ méi.
(] Céc nha dau tu xay dung va bt dong san.
[]  Céc don vi thanh vién ctia Tong cong ty VNECO.

- Va mot dbi tuong khach hang mang tinh dot pha va la lgi thé cua Green Mart vé vi
trf 1a cac Nha may, xi nghiép thudc cac khu cong nghiép Hoa Khanh, Lién Chiéu va Hoa
Cam ctia Thanh phd Pa Ning; khu cong nghiép Pha Bai, Lang C6 thudc thanh phd Hué.
4. Kha nang canh tranh:

Tinh dén thoi diém thue hién du an, TP DPa Nﬁng ndi riéng va mién Trung noéi
chung chua c6 mét trung tdm kinh doanh vat li¢u xay dung quy mé va phong phu chiing

loai hang hoa.
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Tuy nhién, nganh vét liéu xay dung va trang tri ndii that tai khu vuc ciing di hinh
thanh kha rd nét cac ddi tha 16n trong moi mit hang ma cic nha san xuat mot 1a chon
hinh thirc phan phdi doc quyén qua cac Cong ty thuong mai hodc chon hinh thitc mé chi
nhanh va tryc tiép phan phdi dén khach hang.

Voi céc tiéu chi trén c6 thé dua ra mot sé diém yéu va diém manh cua siéu thi vat
xay dung nhu sau:

4.1 Diém manh:

- Mit bang rong, ndm trén truc dudng ra vao Thanh phd, gan khu cong nghiép Hoa
Khanh (khu céng nghiép 16n ctia khu vue mién Trung), va khu dan cu dang phat trién cua
Thanh phd.

- Pay 14 loai hinh kinh doanh (siéu thi vat liéu xdy dung) lan d4u tién xuat hién tai
TP Da Ning ciing nhu trén dia ban mién Trung.

- Phu hop véi nhu ciu cia cac doanh nghiép (mudn quang ba doanh nghiép tap
trung) ciing nhu nhu cdu mua sam ctia nguoi dan trong xu thé x3a hoi phat trién.

- Uy tin va tiém lyc cia Tong Cong ty CO phan Xay dung Pién Viét Nam.

- Su quan tAm va chi dao ctia Lanh dao Tong Cong ty.

4.2 Diém yéu:

- Khoang cach hoi xa trung tdm thanh phd.

- Khach hang chua quen véi tdp quin mua hang d6i v6i chung loai vat lidu xay
dung tai Si€u thi.

- Nhan vién chua c6 kinh nghiém.

- Phai tao dung strc hat ban dau tir phia cac nha cung cap.

4.3 Co hgi:

- Gy 4n tuong dau tién d6i véi khach hang.

- Su lua chon dau tién cta cac nha cung cép cho loai hinh méi nay trén dia ban TP
Pa Nang.

- Vi tri gan khu cong nghiép 16n ctia Thanh phd Pa Ning va khu dan cu méi dang
xay dung.

- Nhu ciu ctia nguoi dan ngay cang phét trién, muén dén mot noi dé mua tron goi.

- Téc do phat trién cua TP Pa Nang, nhat 1a khu vuc phia Tay Béc thanh ph.
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4.4 Moi de doa:
- Sy canh tranh ctia mang luéi cac Nha cung cip di c6 trén dia ban thanh phd Pa
Nang.
- Canh tranh tir c4c si€u thi va trung tdm khac sé xay dung trong tuong lai.
5. Pinh huéng phat trién chién lwgc kinh doanh :
Chia lam 3 giai doan :
- Giai doan I : Muyc ti€u thu hat khach hang, xay dung thuong hi¢u - Du kién tir 1 dén
2 nam (tr nam 2008 — 2009).
- Giai doan II : phat trién ban hang, t6i da hiéu qua kinh té, quang ba thuong hiéu —
dur kién tir 2 dén 5 nam (tr nim 2010 — 2015).
- Giai doan III : xay dung gi4 tri bén virng va mé rong pham vi kinh doanh.
II. Phuwong an kinh doanh:
1. Xac dinh nganh hang kinh doanh chinh
Hoat dong kinh doanh cua si€u thi dugc x4c dinh trong hai linh vyc chinh 1a :
- Cho thué mit bang kinh doanh va vin phong cho thué
- Ty kinh doanh hang vat li¢u xay dung, trang tri ndi ngoai that, do dung gia dinh
1.1 Cho thué mit bang :

- Danh toan bd dién tich mat bﬁng téng I,nita téng 3 va toan bd téng 4 dé cho thué
mit bang lam Showroom trung bay, gidi thiéu san pham va vin phong cho thué. Pbi
tugng thué 1a cac nha san xuat, Cong ty c6 uy tin va thuong hiéu manh trén thi truong
nham 16i kéo khach hang dén véi siéu thi : Toto; Inax; American Standard vv... Pong
thoi hop tac vdi mot s6 don vi dang d'fly manh viéc xay dung thwong hi¢u nhu :
Cosani, Carat, DQ, Cadi-sun .. vv.

- Gia thué mat béng : La gid dugc tinh todn dya trén tham khdo mat béng gia mot )
ndi ¢6 loai hinh kinh doanh tuong tu nhu : Si€u thi Bai tho, si€u thi Nhat Linh , siéu
thi Metro ....

1.2 San phim ty doanh :
Bao gdm céc loai nganh hang sau :
- Hang vat tu thiét bi dién .
- Hang vat tu va thiét bi nudc.

- Hang vat tu va trang thiét bi ndi , ngoai thit.
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- Hang di¢n gia dung.

- May méc thiét bi cac loai.

- Dung cu dd nghé.

- Cac mat hang khac.

2. Doanh thu :
2.1 Co sé xay dung doanh thu :
Trong dy 4n nay doanh thu dugc xdy dung dya trén cac ngudn dit lidu :

- S6 liéu thong ké vé chi phi xdy dung co ban trén dia ban Thanh phd Pa ning céc
nam 2006 tré vé trude va dy bao cho cac nim tiép theo

- Sb 1iéu khao sat thi trudng ciia cac cira hang theo nganh trén dia ban thanh phd
Da Ning.

- Gia ban tham khdo ctia cac nganh hang du kién kinh doanh tai Siéu thi Xanh.

- Qui m6 mit bang kinh doanh va kha ning ctia CBCNV Siéu thi Xanh.

- Murc do va coc hdnh thirc canh tranh tron thi trudng khu vue.

- Xu huéng lanh manh hod va minh bach vé tai chinh ctia cic doanh nghiép .

- Can cir mirc d6 dau tu xay dung co ban hang nim cua Tong cong ty CP xdy dung
dién Viét Nam va cac don vi thanh vién.

- Gia cho thué mat bang kinh doanh va vin phong cho thué cua ciac mé hinh c6
cling qui md trén dia ban thanh phd Da ning.

S6 liéu tai Nién giam thong ké Da Néng nam 2006, Muyc 60 trang 91, Von Dau tu
phat trién trén Dia ban thanh phd 1a : 4.588,9 ty ddng, trong d6 tong nhu cau vé von dau
tu theo nganh hang kinh doanh cua siéu thi chiém : 1.285 ty dong. Theo du bao, von dau
tu cho xay dung co ban trén dia ban thanh phd trong cic nim sau ting binh quan 5% dén
10% mdi nam.

BANG XAC PINH TONG NHU CAU TREN THI TRUONG

So NHOM CAC POI TUQNG Tong von xiy dung Ty 1é chi tiou | Tong nhu ciu vé
T KHACH HANG co ban bénh quén nganh hang kinh
nganh hang doanh

1 Nhu ciu vé trang thiét bi dién

nusc va ndi that trén thi trwong 4.588,9 ty dong 28% 1.285ty déng
2 Nhu cau vé trang thiét bi dién

nwéc va ndi that trén thi truong 200 ty déng 35% 70 ty dong

cia cac du an VNECO
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Ghi chl : Ty I¢ co cdu chi tiéu bonh quén trong xoy dung co bén theo cdc dinh mire va

kinh nghiém dwoc xdc dinh nhw sau :

Cung Cung tromh Coéc cung
STT | COCAUCHITIEU TRONG XDCB | ronhxdy | khochsan, | tronhxdy | gpjcng
dung nha van phiing, dung khéc
iy chung cw
A Chi phi xay Iip va nhan cong 54% 44% 70%
Chi phi trang thiét bi 41% 46% 20%
Trong do
1 | Chi phi dau tw thiét bi dién, nuéc 10% 15% 6%
2 | Chi phi diu tu thiét bi ndi thit 30% 30% 12%
3 Cac mit hang khac 1% 1% 2%
C | Chi phiDPau tw khac 5% 10% 10%
Téng cong (A + B + C) 100% 100% 100%

Qua bdng phdn tich trén, trong dir dn xdc dinh nhu cau bénh quén chi tiou cia
nhum nganh hang kinh doanh nhu sau :

Nhém khéch hang la ngi b6 VNECO — : 35% nguon von dau tw XDCB

(Chii yéu la cdc dw an khdch san, van phiing, khu chung cie)

Nhém khéch hang khdc trén thi truong : 28% nguon von dau tw XDCB

Theo khao sot thuc t& vé tdnh hdnh cung cip hang cua coc cta hang tron dia ban
thanh phd, tong doanh thu ctia cic mit hang kinh doanh twong (rng khoang 768,3 ty dong
( xem chi tiét bang PL VI.1 - Bang khéo sat s6 luong va doanh thu céc cira hang trén dia
ban thanh phé Pa Nang), chiém 59,6% tong nhu cau thi trudng.

Tir phan tich trén, hon 40% nhu cau ciin lai hang nim trén dia ban thanh phd (
khoang 380 ty dong) chua dugc dap tng va dang dugc cung cip boi cac nha cung tng tir
hai dau dat nuéc. D6 1a chua tinh dén nhu cau xdy dung co ban ngay cang ting.

Mit khac, qua s liéu thong ké tinh hinh dau tu xay dung co ban cta Téng cong ty
CP xdy dung dién Viét Nam, thi mirc do dau tu khoang 200 ty /nim, trong d6 tong nhu
cau vé von dau tu theo nganh hang kinh doanh ca siéu thi chiém : 70 ty dong ( 35% von
xay dung co ban). Ngoai ra chua ké dén cac von dau tu va cac cong trinh thi cong cua cac

don vi thanh vién Tong cong ty.
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Trong linh vuc cho thué mit bang kinh doanh va vin phiing cho thué ¢ Tp.Pa
Niang hién nay chua phat trién nhiéu. Vi tri cua siéu thi c6 mot loi thé rat 16n cho cac
doanh nghiép trong khu cong nghiép va ca ving Tay Bac thanh phd Pa ning. Pay la
diém hap dan cac ngan hang, cac vian phiing dai dién, cac cong ty trung bay gidi thiu va
ban san pham cho tp.Pa ning va cac tinh lan can. Khao sat gia cho thué mat bang va vin

phiing ctia don vi c6 cung qui m6 nhu sau :

STT DPON VI CHO THUE bVT TANG TRET TU TANG 2 TRO
LEN

01 Hoang Anh PLAZA usD/m2 25 16

02 Vinh Trung PLAZA uSsD/m2 20 18

03 Green PLAZA uSsD/m2 30 20

04 Indochina Reverside uSD/m2 32 22

2.2 Xac dinh doanh thu :
2.2.1 Doanh thu tw doanh

Vé6i qui md dau tu cua siéu thi va qua khao sat tdnh hdnh canh tranh tron dja ban
thanh phd Pa Néng, ké hoach doanh s ban hang ty doanh nim dau tién cia siéu thi xac
dinh theo cdc nhom mit hang 1a : 93,6 ty dong

(xem Bang PL VI.2-TINH DOANH THU THEO NGANH HANG NAM THU 1)

Mirc doanh thu nay 13 phi hop v6i qui md cia siéu thi va st cdu cua thi trudng
trén dia ban Pa niang va cac tinh 1an can (Xem Bang PL VI1.3-Bdng so sdanh doanh thu
theo nganh hang va Bang VI1.4- Bdng so sdanh doanh thu tu doanh cua siéu thi Gree
Mart voi cac siéu thi khac)

Trong téng doanh thu ty doanh, ké hoach du kién theo nhom ddi tuong nhu sau :
Nhom khach hang ndi bd VNECO : 30,6 ty dong (Chiém 42,8% nhu cau)
Nhom khach hang bén ngoaila  : 63,0 ty dong ( chiém khoang 4,9 % thi phan)

Du kién toc do ting truong déu hang nim doanh thu cua Siéu thi 1a 5% va ting

lién tuc tir nam tht 1 dén nam tha 10, tir nim tha 11 vé sau 1a doanh s6 s& dn dinh.
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2.2.1 Doanh thu cho thué mit bing
Qua tham khao gia cho thué mit bang trén dia ban, gia cho thué mit bang kinh

doanh va van phiing cho thud cta si€u thi nhu sau :

Gi4 cho thué mit bang ting1 : 15 USD/m2/thang
Gi4 cho thué mat bang tang3 : 12 USD/m2/théng
Gi4 cho thué mit bang ting 4 : 10USD/m2/thang
Gia cho thué quang céo : 08 USD/m2/théng

Du kién gia cho thué mat bang ctr 02 nim ting gia mot 1an va mic ting 1a 2%
Cong suit cho thué mit bang nim thtr nhat va nim thi hai 13 70%, cic nim sau d6
tang 5% va cong suat cho thué t6i da 1a 90%.

Xem Bdng VI.5- Bang tinh doanh sé cho thué mdt bang kinh doanh va van phiing
cho thuo (céng sudt 100%)

Téng doanh thu ctia DA gdm doanh thu ty doanh va doanh thu cho thué mit bang
(Xem Bdng VI.6-Bang tinh doanh thu ndm dau tién va doanh thu qua céc nam cia dy én)
3. Chi phi hoat dong kinh doanh:

Day la tinh toan toan bd cac chi phi trong qua trdnh kinh doanh ctia siou thi. Bao
gdm coc chi phd sau :
3.1 Gia von hang ban :

Qua khao sat cac nha cung cap, mirc chiét khau ban hang bonh thuong danh cho
ngudi ban hang ciia cic nhom mat hang 1a tir 18% dén 30%, c6 mit hang 1én dén 40%.
Qua tinh toan, du 4n ldy murc chiét khau bonh qudn 1a 20% trén gia ban 13 phu hop va dé
dat ddi véi kinh doanh siéu thi. Do d6 gia von hang ban duoc tinh 1a 80% trén doanh s
ban hang.
3.2 Chi phi hoat dong quan ly

Bao gdm cac chi phi tién lwong ctia bd phan quan 1y va bd phan bon hang, BHXH
va BHYT (19% luong co ban) va céac chi phi khac phuc vu cho viéc quan 1y (ténh 0,5%
tron doanh thu).

Tién lwong duoc tinh theo tirng vi tri cong tac nhu sau :
Tién lwong 1 nim = s lwong nhan vién x mic lwong x 12 thang
Tién lwong dy kién ctr 02 ndm tang luong mot lan, mdi lan ting 2%

(Xem chi tiét Bdng V1.7 - Bang tinh Tong quy lwong mét ndm ciia Siéu thi)
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3.3 Chi phi khiu hao TSCP

Theo Quyét dinh sé 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 ctia Bo tai chinh ban
hanh ché d¢ quan 1y, sir dung va trich khau hao TSCD, thoi gian khau hao TSCD cua du
an nhu sau :

Nha ctra, vat kién tric : 30 ndm

May moc thiét bi : 10 nam

Chi phi CCDC dugc phan bo trong viing 05 nim va duoc thay thé mai, chia lam
hai dot : dot 1 thay thé 50%, dot 2 1 ndm tiép theo thay thé 50%

Ctr sau 10 ndm thd cu thé thay thé tir 70% dén 100% may moc thiét bi. Ngudn von
d6i m&i may moéc thiét bi, CCDC sir dung tir quy dau tu phat trién cua siéu thi qua cac
nam. Do d6 trong sudt thoi gian ton tai cia dy 4n van tinh khau hao TSCP va CCDC .

3.4 Chi phi bao dudng, sira chira I6n hang naim

- Hang nam trich 0,2% gi4 tri TSCPH dé duy tu, bao dudng TSCPH

- Ctr 03 nam trich 3% gia tri thiét bi va ctr 05 nam trich 3% gia tri xay lap dé tién
hanh stra chira 16n mot 1an.

3.5 Chi phi quang cao, ban hang

Hang nam trich chi phi tir 1% dén 2% trén tong doanh thu dé phuc vu cho cong tac
quang c4o ban hang.
3.6 Chi ph¢ 16i vay

Loi vay tonh vao chi phd hoat dong cua si€u thi bao gém hai muc :

- Chi phé 16i vay dau tu TSCD : tinh 16i vay ké tir khi siéu thi di vao hoat dong.
Chi phi 161 vay trong qué trdnh thyc hién dau tu duoc tinh vao gia tri TSCP. Chi phi 16
vay dau tu TSCP duoc tinh triin 01 nim (12 thang) theo s6 du no Ngan hang dau ky .

- Chi phé 16i vay von lru dong : Vén lwu dong 1a khoan vén dau tu dé mua hang
héa tu doanh cua siéu thi. Pé dam bao nguén von luu dong kinh doanh mot phén si€u thi
phai di vay ngan hang, phan khéac tan dung ngudn 161, khdu hao chua tra cho ngan hang
va tir cac quy trich dé lai chua sir dung.

Chi phd 16i vay von luu dong duge tinh trong suét thoi gian ton tai cta du an theo
nhu cau vay von luu dong (Xem Béng chi tiét tinh von luu dong)

3.7 Chi phi khéc :

D6 1a chi phi dién, nude, chi phi mua bao hiém tai san va cac chi phi phat sinh

khac chua tinh & trén. Xem Bdng V1.8 - Bing tong chi phi hoat dong qua cdc niam ciia DA
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PHAN VII - HIEU QUA CUA DU AN
I.LKET QUA KINH DOANH CUA DU AN
Qua phan tich va xac dinh doanh thu, chi phi hoat dong kinh doanh, két qua kinh doanh
cua siéu thi cho théy rﬁng si€u thi hoat dong c6 161, hoan toan ci du kha nang can doi tai
chinh, dam bao kha ning tra ng va bao toan von.
( Xem bang VII.1- bang Phén tich cdc chi tiéu kinh té, tai chinh)
II. KE HOACH TRA NOQ VON VAY PAU TU
Ngudn von dau tu cho du 4n bao gdm vén tu c6 ciia doanh nghiép va von vay
ngan hang. Vén tu c¢6 ciia Doanh nghiép 1 30% va tai trg von ctia Ngan hang 1a 70%
tong tri gia dau tur .
K¢é hoach tra 161 vay va vbn gdc duogc tinh nhu sau
- Léi vay dau tu : tra 16i vay hang thong vdi 161 suat tam tinh 13 13,2%/nim va
dugc tinh vao chi phi kinh doanh ctia siéu thi.
- Tra von gbc : ngudn dé tra von vay ngan hang lay tir nguon khau hao TSCP va
loi nhun sau thué hang nam . Trich 40 % lg1 nhudn sau thué ké tir nam tha 2
va toan bo khdu hao TSCP dé tra no ngan hang va dugc tra vao cudi nam.
Thoi gian trd ng ngan hang dugc tinh 1a : 09 nam 10 thang
(Xem bang VI.2 Bdang Ténh chi phé 16i vay va ké hoach trd no ngén hang)
III. HIEU QUA CUA DU AN
1.Céc chi tiéu danh gia hi¢u qua du an :

- Gia tri thu hoi thuan co chiét khdu : NPV = 6.699.932 ngan dong

- Ty suat thu hoi von noi tai :IRR = 15,47%
- Thoi gian hoan von : 19 ndm 03 thang
- Thoi gian tra ng vay : 09 nam 10 thang

2.CAc chi tiou kinh té - x6 hdi

- Du 4n di vao hoat dong s& dong goép vao ngan sach nha nudec mdi niam trén 10 ty
dong qua viéc ndp thué gia tri gia ting va thué thu nhap doanh nghiép.

- Tao cong an vi¢c 1am cho hon 100 nguoi lao dong trén dia ban.

- Gop phan phat trién kinh té trén dia ban va lam dep thém canh quang ctia TP.

- Gop phan hoan thién hé théng ban 1é nhét 1a trong linh vuc hang VLXD va trang

tri noi that, dam béao sy tién loi va hang ding chat luong cho ngudi tiéu dung.
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PHAN VIII: LICH TRINH THU'C HIEN DU AN

Lich trinh thye hién dy 4n dw kién nhw sau:

—

Hang muc

T /7 | 89 |10,11 | 12 | 01,02,03,0405,06 | 07

1 | Lap cac tha tuc dau tw,
Khio sat, thiét ké

2 | Phé duyét thiét ké KT,

tong du toan.

3 |- Xay dung kién tric,
lap dat thiét bi

- Pao tao, tuyén dung
nhan vién.

4 | Hoan thién dwa du an

vao hoat dong

Thoi gian thue hién du an: 12 thang.
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PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luén:

Du 4n dau tu khu siéu thi Xanh Pa Niang - Green Mart c6 tinh kha thi cao vi da
dap trng duoc mot s6 tidu chi sau :

- Dy 4n dau tu khu siéu thi Xanh Pa Nang — Green Mart 1a mét trong nhirng linh
vuc kinh doanh ma Téng Cong ty dang c6 ké hoach phat trién tai khu vuc Pa Néng theo
dung dinh hudng cta Tong Cong ty trong viée xay dung va phat trién thi trudng ndi dia.

- Dy 4n phu hop v6i chi treong cta thanh phd Pa Néng trong viéc hinh thanh cac
khu thwong mai dich vu va phu hop véi chi truong ddy manh viéc phat trién nganh
thuong mai dich vu.

- GoOp phan giai quyét cong an viéc 1am va ting ngudn von cho ngan sach Nha
nudc.

- Du an da duoc nghién ctru va xem xét nhiéu mit trén cac linh vuc quan ly, khai
thac, phét trién kinh doanh, dam bao cac yéu té kinh té, ki thuat, kha ning thu hdi vén
nhanh.

- Theo dinh huéng cua Cong ty, du 4n nay 13 co so dau tién dé Tong Cong ty co
thé tao dung hinh &nh, thuong hi¢u cta don vi tai dia ban, tiép theo trong tuong lai sé&
trién khai thém tai cac dia diém khac véi quy mo vira va nho tai Pa Nang, Quang Binh,
bong Ha, Nghé An... diéu nay s€ tao thanh mot hé thé)ng kinh doanh Siéu thi cua Téng
Cong ty hoat dong kinh doanh viing hon, hi€u qua hon cling nhu thyc hién tdt chién lwoc
kinh doanh Siéu thi cua toan Téng Cong ty, tan dung duoc sttc manh cta xau chudi, hé
thong phan phdi, chiét khau ciia nha cung cap.

2. Kién nghi:

Pé dam bao cho dy 4n : Siéu thi Xanh Pa Ning - Green Mart c6 thé trién khai
theo dung thoi gian du kién va sém di vao hoat dong c6 du suc canh tranh, phat trién, xin
cd mot sb kién nghi sau:

- C6 ké hoach chuan bi du nguén vbn dé thuc hién dy an.

- Thué Céng ty Tu van hé thong quan Iy va van hanh Siéu thi ngay tir luc 1ap du
an

- C6 ké hoach dao tao nhan su ngay tir bay gio' dé khi du an hoan thanh c6 thé di

vao hoat dong kinh doanh ngay.
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TONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VIET NAM
KHU SIEU THI XANH PA NANG - GREEN MART
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CAC BANG PHU LUC TiNH TOAN DU’ AN

KHU SIEU THI XANH DA NANG - GREEN MART
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TONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VIET NAM
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CAC BAN VE THIET KE

KHU SIEU THI XANH DA NANG - GREEN MART
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